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Bebauungsplan Nr. 7 ,,Wohngebiet B 2 Draschwitz und die 7. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Elsteraue im Parallelverfahren
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange geméaf

§ 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméR § 2 Abs.
2 BauGB und Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF)
Sid wird zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet B 2 Draschwitz" sowie zur 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elsteraue wie folgt Stel-
lung genommen:

1. Landwirtschaftliche Belange

Die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wird seitens des ALFF
Sid nicht beflirwortet.

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die Flache / der Geltungsbereich Uber-
wiegend als Grinflache ausgewiesen. Diese wird aktuell landwirtschaftlich ge-
nutzt. Ein Grundsatz der Landesplanung ist es, flichensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen zu wahlen.

Eine gemischte Bauflache ist bereits ausgewiesen. Uber das MaR der ge-
mischten Bauflache hinaus, sollte keine weitere Inanspruchnahme der Flache
stattfinden.

Dem Grundsatz des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion
Halle' 4.6 G wird mit der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht entsprochen.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

' Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Februar 2011 (Amtsblatt LVWA Nr. 2), genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehérde —
Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt - mit Bescheid vom

18. November 2010
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Der ,Flachennutzungsplan Nr. 7“ sowie der Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet B2 Draschwitz im
Ortsteil Draschwitz soll auf einer landwirtschaftlich genutzten Fldche geplant werden.

Gemal § 1 (3) LwG LSA? ist Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzes die Bodenbewirtschaftung
zur Gewinnung pflanzlicher und tierischer Erzeugnisse, einschliefilich des Garten-, Obst- und
Weinbaus.

Der Geltungsbereich (Griinflache) ist Teil eines regelmaRig geméhten Dauergrinlandes (laut Um-
weltbericht ,landwirtschaftlich intensive Griinlandnutzung®).

GemaR § 15i. V. m. §§ 1 (1) und 2 LwG LSA darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in be-
grindeten Ausnahmefallen der Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung be-
schrankt werden.

Die Einschatzung iber den Boden im Umweltbericht ist falsch.

Es handelt sich um einen fiir die Landwirtschaft sehr hochwertigen Boden mit einer Bodenzahl von
85 / Ackerzahl 87.

Das Ertragspotenzial der Flache ist laut BFBV LAU? sehr hoch.
Es handelt sich somit um einen besonders schiitzenswerten Boden.

Mit Grund und Boden, hier mit landwirtschaftlich genutzter Flachen, soll sparsam und schonend
umgegangen werden.

Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen wieder zu
nutzen (§ 1 Abs. 1 BodSchAG LSA?).

Ausgehend von der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung ist der vorliegenden Anderung des
,Flachennutzungsplanes" aus Sicht des ALFF Sid daher nicht zuzustimmen.

Der Widerspruch zwischen aktuellem Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ist gerechtfertigt
und sollte weiterhin Bestand haben.

Der begriindete Ausnahmefall nach § 15 LwG LSA liegt aus Sicht des ALFF Siid hier nicht vor und
daher kann unter Beriicksichtigung des Vorgenannten einem Entzug landwirtschaftlicher Nutzfla-
che zur Bebauung nicht zugestimmt werden.

2. Belange des Erosionsschutzes

Das Plangebiet ist gemafR Geoinformationssystem ,hoch" wassererosionsgefahrdet (ENAT 4) ein-
gestuft.

GemaR § 4 des BBodSchG® sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tats&chlichen
Gewalt verpflichtet, sowohl Manahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schad-
lichen Bodenveranderungen zu ergreifen, als auch bei eingetretenen schéadlichen Bodenverande-
rungen diese zu sanieren.

2 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Oktober 1997 (GVBI. S. 919), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2010 (GVBI. S. 567)

3 BFBV LAU - Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (BFBV-LAU) Handlungsemp-
fehlungen zur Anwendung

4 Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA — Bodenschutz-Ausflihrungsge-
setz Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002 (GVBI. Nr. 21 vom 08.04.2002 S. 214) in der zurzeit giiltigen Fassung

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
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Gemal § 7 BBodSchG sind der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt
uber ein Grundstiick und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundsttiick durchfiihrt oder durch-
fahren lasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kénnen verpflichtet, Vorsorge
gegen das Entstehen schédlicher Bodenveréanderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundsttick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Die Vorsorge auf ackerbaulich genutzten Grundstiicken ergibt sich aus der Einhaltung der guten
fachlichen Praxis der Bodennutzung geman § 17 BBodSchG.

Der Bauherr ist hierauf besonders hinzuweisen.

In Bezug auf den Eigenschutz zur geplanten Bebauung wird auf Nr. 4.2.2 des Beratungsleitfadens
Bodenerosion und Sturzfluten aus der Schriftenreihe der LLG, Heft 1/2018 (https://llg.sachsen-an-
halt.de/themen/agraroekologie-und-umwelt/landwirtschaftlicher-bodenschutz/beratungsleitfaden-
bodenerosion-und-sturzfluten/) verwiesen.

3. Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet

Aus Sicht des ALFF Siid sollte die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet" nicht erfolgen bzw.
gepruft werden.

Bei der Ortschaft Draschwitz handelt es sich um ein typisches Dorfgebiet, in dem nach wie vor
landwirtschaftliche Flachen bzw. Nutzgarten bewirtschaftet werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde niedergeschrieben, dass angrenzend sowie im na-
heren Umfeld des Geltungsbereiches Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Ebenso
ist im Luftbild erkennbar, dass Gartennutzung um das Plangebiet stattfindet.

Aus diesem Grund sollte die Ausweisung im Bebauungsplan als Dorfgebiet entsprechend § 5
BauNVO erfolgen.

4. Agrarstrukturelle Belange
Ein Verfahren der Bodenordnung ist nicht anhangig.

5. Umlegungsausschuss
Sofern die Gemeinde Elsteraue Uber einen Umlegungsausschuss verfligt oder aber sich des
LVermGeo® bedienen méchte und die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, kann eine

Umlegung nach §§ 45 ff. BauGB’ bzw. eine Vereinfachte Umlegung fiir die Aufteilung des Bebau-
ungsplangebietes zweckmaRig und kostengiinstig sein.

Die verspatete Bearbeitung bittet das ALFF Siid aufgrund von Einschrankungen im Arbeitsablauf
durch die SARS-CoV-2-Pandemie zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen

N/

Doenecke
Amtsleiter

6 Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Juli 2021
(BGBI. I S. 2939)






