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A-1 Ausgangsbedingungen
A-1.1 Planungsanlass

Am siudostlichen Rand des Chemie- und Industrieparks Zeit befindet sich ein Bau-
feld, welches durch den derzeitigen Betreiber (Infra-Zeitz Servicegesellschaft mbH)
fur Industrieansiedlungen vorgehalten wird. Es ist laut rechtskraftigem Bebauungs-
plant als Industriegebiet festgesetzt, zeichnet sich aber derzeit durch einen fir In-
dustrieansiedlungen ungeeigneten Flachenzuschnitt aus und ist daher aktuell durch
die Betreibergesellschaft schwer zu vermarkten.

Der Vorhabentrager ist deshalb bestrebt, den aktuellen Flachenzuschnitt in der Hin-
sicht zu optimieren, dass eine kompakte Bauflache geschaffen wird. Hierflr ist es
erforderlich, Grundstiicke im Besitz der Gemeinde Elsteraue, die derzeit als Grin-
flache festgesetzt sind und unmittelbar sudlich des beschriebenen Industriegebietes
anschlieBen zu tauschen. Hierbei sollen diese Flachen in ein Industriegebiet umge-
widmet werden.

Im Gegenzug soll der Teil des bestehenden Industriegebietes, der im Zuge dieses
Flachentauschs der Gemeinde Elsteraue zugeordnet wird in eine Grunflache umge-
widmet werden. Dieser Flachentausch erfolgt bilanziell ausgeglichen. Ziel des vor-
liegenden Bebauungsplan-Anderungsverfahrens ist somit ein kompakt zugeschnit-
tenes, gut zu vermarktendes Baufeld mit dem planungsrechtlichen Status eines In-
dustriegebietes.

A-1.2 Rechtsgrundlage / Verfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage der nachstehenden Gesetze und Verordnun-
gen in ihrer aktuellen Fassung:

=  Baugesetzbuch (BauGB),

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO),

=  Planzeichenverordnung (PlanzV),

=  Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA),

=  Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA).

Den Kommunen muss gemaR Art. 28 Abs. 2 GG das Recht gewdhrleistet sein, alle
Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener
Verantwortung zu regeln.

Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstellung und
Anderung der Bauleitplane (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) gemaR § 2
Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sons-
tigen Nutzungen auf den Grundstticken einer Kommune nach MafRgabe des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze.

Der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 die
Einleitung des Verfahrens der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA
2000, Teilgebiet Rehmsdorf‘ beschlossen. Der Beschluss wurde ortsuiblich im Be-
kanntmachungsblatt der Gemeinde Elsteraue vom 28.01.2022 bekannt gemacht.

t 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf‘ (Genehmigung vom
02.02.2004)
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Mit dem Beschluss des Entwurfs wird gleichzeitig durch den Gemeinderat der Ge-
meinde Elsteraue ein Beschluss uiber die Anderung des Verfahrens gefasst. Geman
den Ergebnissen aus der frilhzeitigen Beteilung zur 3. Anderung sowie nach Abstim-
mung mit dem Bauordnungsamt des Burgenlandkreises, wird das Verfahren nicht
mehr geméal 8§ 8 Abs. 4 BauGB, sondern nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB fortgefihrt.
Hierdurch wird nicht das Erfordernis einer erneuten friihzeitigen Beteiligung hervor-
gerufen, da sich mit der Anderung der Verfahrensart zur vorliegenden Bebauungs-
plananderung keine Anderung des Planungszieles ergibt.

A-1.3 Plangrundlagen

Die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
wird auf Grundlage des allgemeinen Liegenschaftskatasters (ALK) erstellt.

A-1.4 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
wie folgt abgegrenzt:

= im Norden durch Grin- und Ackerflachen;

= im Osten durch Ackerflachen;

= im Westen durch ein bestehendes Industriegebiet (Gl);

= im Suden durch Grinflachen sowie durch eine ErschlieBungsstrale.

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung umfasst die Flurstiicke 8/2
(teilw.), 8/7 (teilw.), 8/8, 8/9, 8/10, 10/2, 10/6, 10/7, 137 (teilw.) und 435 (teilw.) der
Flur 1 der Gemarkung Rehmsdorf und weist eine Gesamtgrof3e von ca. 31.350 m?
auf.

A-1.5 Ziele der Raumordnung

Bauleitpléne sind gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anpassen.
Die Ziele der Raumordnung werden durch das Ministerium fir Landesentwicklung
und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt als oberste Landesentwicklungsbehérde,
durch die Untere Landesentwicklungsbehorde des Burgenlandkreises und die Regi-
onale Planungsgemeinschaft Halle mitgeteilt. Die Erfordernisse der Raumordnung
ergeben sich demnach insbesondere aus dem Raumordnungsgesetz (ROG), dem
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) und dem Re-
gionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP Halle).

Im Raumordnungsgesetz (ROG) wird die Hierarchie der Gebietsfestlegungen nor-
miert. Hierbei wird zwischen Vorranggebieten, Vorbehaltsgebieten und Eignungsge-
bieten unterschieden.

Die fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beachtlichen Ziele der Raum-
ordnung finden sich im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP 2010) und dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle
(REP Halle). Die in den benannten Planwerken enthaltenen Ziele (Z) der Raumord-
nung sind verbindlich und die Grundsatze (G) im Rahmen der Planaufstellung ange-
messen zu bertcksichtigen.
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Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplanéanderung liegt gemaf Ziel Z 58 des Lan-
desentwicklungsplanes 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) innerhalb ei-
nes Vorrangstandortes fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
(Zeitz/Troglitz). Die bereits vorhandenen Standorte sind entsprechend dem Bedarf
weiterzuentwickeln, um eine Neuausweisung von Gebieten an anderer Stelle und
die damit einhergehende, zusatzliche Flacheninanspruchnahme zu vermeiden. Sie
sind auBerdem als Standort fiir Industrieansiedlungen vorzuhalten (G 48).

Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat am 08.03.2022 die Einleitung des Verfah-
rens zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlos-
sen. Der Beschluss ist am 09.03.2022 auf der Homepage des Ministeriums fir Inf-
rastruktur und Digitales bekannt gemacht worden. Der neue Landesentwicklungs-
plan soll nach derzeitigem Planungsstand zum Ende der aktuellen Legislaturperiode
im Jahr 2026 vorliegen. Anléasse fir die Neuaufstellung des LEP sieht das Ministe-
rium fur Infrastruktur und Digitales im Wesentlichen in den veréanderten gesellschaft-
lichen, wirtschaftlichen und 6kologischen Rahmenbedingungen sowie unterschiedli-
chen Raumnutzungsanspriichen?. Diese sind u.a. im demographischen Wandel,
Fragen des Klimaschutzes und Klimawandel, dem Ausbau erneuerbarer Energien
und dem wirtschaftlichen Strukturwandel begriindet.

Fazit:

Den genannten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wird entsprochen, da mit
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Mdglichkeiten der Weiterentwicklung
eines bereits schon jetzt landesbedeutsamen Industriestandortes planungsrechtlich
vorbereitet werden. So erfolgt durch die rAumliche Anpassung eines festgesetzten
Industriegebietes eine Optimierung des Baufeldes. Dies wirkt sich positiv auf die At-
traktivitat dieses Baugrundstiickes aus bzw. steigert dessen Vermarktbarkeit. Hier-
durch wird ein direkter Beitrag zur bedarfsgerechten Weiterentwicklung des Stan-
dortes durch zusétzliche Industrieansiedlungen geleistet.

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung leistet dartiber hinaus einen Beitrag zu ei-
nem der Schwerpunkte der Neuaufstellung des LEP 2010 (Gestaltung der Sied-
lungsentwicklung), da mit der Optimierung des Zuschnitts einer Industrieflache auf
den Bedarf an Gewerbeflachen direkt reagiert wird.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung befindet sich ge-
maR Regionalem Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (mit Bekanntma-
chung vom 21.12.2010 in Kraft getreten) unter Bezugnahme auf den LEP LSA in-
nerhalb eines Vorrangstandortes fur landesbedeutsame grofR3flachige Industrieanla-
gen (5.4.1). GemaR Ziel 5.4.1.1 handelt es sich hierbei um den Standort Zeitz/ Trog-
litz (LEP LSA 3.1.4 Nr. 14).

Der zum Zeitpunkt des Verfahrens der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
mafgebliche Regionale Entwicklungsplan [21.12.2010] ist vor dem Landesentwick-
lungsplan 2010 [13.03.2011] wirksam geworden. Er bezieht sich daher noch auf den
ehemaligen LEP LSA. Seit 2012 erfolgt eine Fortschreibung des REP Halle zur An-
passung an den LEP 2010. Im Rahmen der Fortschreibung des REP (zeichnerische
Darstellung, Karte 1 — Entwurfsstand vom 10.11.2020) wird dieser Hinweis dahinge-
hend konkretisiert, dass eine Bezeichnung als Vorrangstandort fir landesbedeut-
same Industrie- und Gewerbestandorte erfolgt. Dieser soll perspektivisch noch

2 Ministerium fur Infrastruktur und Digitales 2022: Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans
(https://mid.sachsen-anhalt.de/infrastruktur/raumordnung-und-landesentwicklung/neuaufstellung-des-
landesentwicklungsplanes/#c313267, letzter Abruf am 28.09.2022).

ENTWURF — Beschluss vom 08.12.2022
8 w n Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH




Gemeinde Elsteraue Begriindung
Bebauungsplan Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
3. Anderung

erweitert werden (Vorrangstandorte Planung).

Die Teilanderung des REP Halle in der Fassung des 2. Entwurfs (beschlossen durch
die Regionalversammlung zur 6ffentlichen Beteiligung am 01.12.2020) fihrt hierzu
aus:

5.4.2 Z: Als Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
geman Ziel 58 LEP LSA 2010 werden rdumlich préazisiert festgelegt [u.a.]:

VII. Zeitz/Troglitz.

Fazit:

Eine Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen des REP Halle ist gegeben, da
dem benannten Ziel der Raumordnung durch die vorliegende Bebauungsplanande-
rung entsprochen wird. Sie dient der perspektivischen Weiterentwicklung dieses
Vorrangstandortes fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen. Es erfolgt
eine rAumliche Anpassung eines festgesetzten Industriegebietes. Das dadurch in
seinem Zuschnitt optimierte Baufeld steigert die Attraktivitat dieses Baugrundstu-
ckes bzw. dessen Vermarktbarkeit. Es befindet sich weiterhin in dem raumlich pra-
zisierten Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen.

A-1.6 Verhéaltnis zum Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinden zu entwickeln. Hierbei besteht grundséatzlich die Méglichkeit,
mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans
auch den Flachennutzungsplan aufzustellen, zu andern oder zu ergéanzen (8 8 Abs.
3 BauGB).

Die Gemeinde Elsteraue hat in der Sitzung des Gemeinderates am 24.06.2021 den
Beschluss Uber die Einleitung des Verfahrens tber die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Bekannt-
machungsblatt der Gemeinde am 23.07.2021.

Der Beschluss iber die Einleitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 er-
folgte durch den Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue in seiner Sitzung am
09.12.2021 und somit zu einem Zeitpunkt, an dem der Beschluss uber die Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans schon bekannt gemacht und das Verfahren der
FNP-Neuaufstellung damit bereits eingeleitet wurde.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird von der Méglichkeit
Gebrauch gemacht, diesen in seinen Darstellungen so anzupassen, dass hieraus
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 entwickelt werden kann.

Gemal § 10 Abs. 2 BauGB bedarf ein Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 Satz 2
BauGB der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehodrde. Hierbei kann die
Genehmigung der Bebauungsplananderung vor der des neu aufgestellten Flachen-
nutzungsplans erfolgen, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten angenommen
werden kann, dass der Bebauungsplan aus den zukiinftigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt sein wird. Die Voraussetzung hierfur ist, dass fur den
Entwurf des Flachennutzungsplans zum Zeitpunkt der Genehmigung der Bebau-
ungsplananderung Planreife im Sinne des § 33 BauGB (da im vorliegenden Fall kein
klassisches Parallelverfahren) vorliegt, die BBP also aus den Darstellungen des
FNP-Entwurfs entwickelt werden kann.
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Vor diesem Hintergrund fand fiir das vorliegende Bebauungsplan-Anderungsverfah-
ren am 06.04.2022 eine Abstimmung mit dem Bauordnungsamt des Burgenlandkrei-
ses statt. Im Ergebnis wurde vereinbart, dass der Genehmigungsbehdrde zum Zeit-
punkt der férmlichen Beteiligung der vorliegenden Bebauungsplanénderung ein aus-
reichend qualifiziertes Planprodukt (Konzept im Sinne eines Vorentwurfs) der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans vorliegen muss. Daher wird die férmliche Be-
teiligung nach den 88 3 und 4 BauGB erst durchgefihrt, nachdem im Verfahren der
FNP-Neuaufstellung eine Konzeption dieser Planung als hinreichend qualifizierte
Vorentwurfsfassung dem Ausschuss fiir Bau und Vergabe der Gemeinde Elsteraue
vorgelegen hat. Dieser Tatbestand ist mit einer Information des Ausschusses Bau
und Vergabe der Gemeinde Elsteraue Uiber den Stand der Planung am 13.12.2022
erfllt. Die Qualifizierung dieses Planproduktes bezieht sich hierbei auf die Flachen-
darstellungen in der Planzeichnung, verbunden mit Hinweisen zu den wesentlichen
Anderungen gegeniiber dem derzeit wirksamen FNP.

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehms-
dorf* ist 8§ 6 Abs. 4 BauGB entsprechend anzuwenden.

A-1.7 Andere Planwerke

Fur die Gemeinde Elsteraue existiert ein Integriertes Gemeindliches Entwicklungs-
konzept (IGEK), welches im Jahr 2018 durch den Gemeinderat beschlossen wurde.

Das IGEK benennt die Starkung und den Ausbau von Industrie und Wirtschaft als
eine seiner Zielstellungen. Es bezeichnet den Chemie- und Industriepark Zeitz —
auch durch seine Eigenschaft als Teil des Mitteldeutschen Chemiedreiecks — als
Standort von Uberregionaler industrieller Bedeutung und Basis der lokalen Wert-
schopfung. Es wird weiterhin auf die Ausweisung dieses Standortes als landesbe-
deutsame Industrie- und Gewerbeflache im Landesentwicklungsplan verwiesen. Im
Rahmen der zukinftigen Steuerungs- und Gestaltungsaufgaben des IGEK wird das
Ziel einer Verdichtung der Industrie- und Gewerbeansiedlungen im Industriepark zur
Schaffung neuer Arbeitspléatze benannt. Hieraus leitet sich auch das Erfordernis der
vorliegenden 3. Bebauungsplananderung ab, da diese einen direkten Beitrag zur
Erreichung dieses Entwicklungsziels leistet. Auch wirkt sie der im Themenblock D
(Pkt. 3.10.4 des IGEK) formulierten Schwache nicht ausgelasteter Gewerbe- und
Industriegebiete entgegen.

A-1.8 Stadtebaulicher Bestand / Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt nordlich des
Ortsteils Rehmsdorf der Gemeinde Elsteraue, am norddstlichen Rand des Chemie-
und Industrieparks Zeitz. Im Norden und Osten des Geltungsbereiches grenzen vor-
wiegend Ackerflachen an, im Stden und Westen Grinflachen bzw. ein bestehendes
Industriegebiet sowie Teile einer Erschlielungsstralie.

Innerhalb des Geltungsbereiches existieren vorwiegend Ruderal- und Grunflachen
sowie unbefestigte Feldwege. Das Gelande ist durch die ehemaligen und aktuellen
industriellen Nutzungen stark anthropogen vorgepragt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung auf Planauszug der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1

Quelle: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
der Gemeinde Elsteraue (2004)

A-1.9 Stadtebauliches Konzept/ Planungsziel

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Reh-
msdorf* wird das Ziel eines Flachentausches zur Umwandlung einer Griinflache in
ein Industriegebiet verfolgt. Dieser dient vorwiegend der Optimierung des Grund-
stiickszuschnittes einer als Industriegebiet festgesetzten Flache, um im Resultat
eine kompakte Bauflache zu erhalten.

Ein weitergehendes Planungsziel der vorliegenden Bebauungsplanédnderung ist
eine Erhdéhung der Vermarktbarkeit dieser bebaubaren Grundsticksflache zur regi-
onalen Sicherung von Wertschopfung und Arbeitsplatzen durch zusatzliche Investi-
tionen am Standort.

A-1.10 UVPG

Fur die vorliegende Bebauungsplananderung ist das Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gulti-
gen Fassung zu beachten.

Bei bestimmten Vorhaben sowie bei der Errichtung oder bei Anderungen von Anla-
gen sowie Planen sind die Auswirkungen auf die Umwelt zu prifen. Vorhaben mit
potenziell erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sind in der Anlage 1 zum UVPG
aufgefihrt.

Da mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 die Umsetzung von Vorhaben
nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9 planungsrechtlich vorbereitet wird, ist somit
eine Prufung der Auswirkungen auf die Umwelt bzw. eine Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVP) innerhalb des Bebauungsplanverfahrens durchzufiihren. Diese ist
Bestandteil des Umweltberichts unter Punkt B der vorliegenden Unterlage.
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A-2  Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die zum Zeitpunkt der Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
rechtskraftige Fassung der 2. Anderung beinhaltet auch textliche Festsetzungen, die
sich nicht auf den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanédnderung be-
ziehen. Diese gelten in ihrer rechtskraftigen Fassung fort, werden teilweise neu num-
meriert und sind im Text grau unterlegt.

Die im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen sind sowohl hinsichtlich ihrer Num-
merierung, als auch teilweise in ihren inhaltlichen Formulierungen entsprechend des
mit der 3. Bebauungsplananderung verfolgten Planungsziels geandert.

A-2.1 Art und Mafl3 der baulichen Nutzung

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung regeln sich nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit 88 1 bis 21a der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung setzt der bis-
lang rechtskraftige Bebauungsplan in der Fassung der 2. Anderung ein Industriege-
biet (§ 9 BauNVO) fest. Dieses wird grundsatzlich beibehalten bzw. es erfolgt ledig-
lich eine raumliche Anpassung in der Festsetzung dieses Industriegebietes mittels
Eintrages in der Planzeichnung.

Textliche Festsetzung 1.1:
Das Baugebiet wird als Industriegebiet (GI) gemaf § 9 BauNVO festgesetzt.

Mit der 3. Bebauungsplananderung erfolgt eine rAumliche Anpassung in der Fest-
setzung dieses Industriegebietes mittels Eintrages in der Planzeichnung.

Industriegebiete dienen in Anlehnung an § 9 BauNVO der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind.

In diesem Sinne sind innerhalb des Industriegebietes grundsatzlich Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Tankstellen
zulassig (8 9 Abs. 2 BauNVO).

Bei den fur unzulassig erklarten Nutzungen entsprechend Punkt 1.2 und 1.3 der
textlichen Festsetzungen der 2. Bebauungsplananderung, handelt es sich um Ein-
zelhandelsbetriebe sowie um Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke (vgl. 1.2 und 1.3 der textlichen Festsetzungen).

Im Rahmen der 3. Bebauungsplananderung werden fir das Industriegebiet auch
weiterhin bauliche Anlagen gemalf3 Verordnung Giber genehmigungsbediuirftige Anla-
gen - 4. BImSchV ausgeschlossen bzw. fir nicht zulassig erklart. In der Zwischenzeit
erfolgte eine Neufassung der 4. BImSchV (Bekanntmachung vom 31.05.2017). Im
Ergebnis wird dieser Punkt der textlichen Festsetzungen wie folgt angepasst (fett):

Textliche Festsetzung 1.2:

Im Gl sind gemaf 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO folgende unter Punkt 2 bis 4 in Anlage
E zum Anhang 1 der 4. BImSchV aufgefuhrte bauliche Anlagen nicht zulassig:

- Anlagen zur Herstellung von Zement,

- Anlagen zur Gewinnung, Verarbeitung oder Bearbeitung von Asbest,

- Anlagen zur Stahlerzeugung,

- Anlagen der Kerntechnik.

Im Gl sind gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.
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Darliber hinaus sind in Anlehnung an § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO genannten Nutzungen, d.h. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zul&@ssig (siehe Pkt. 1.3 der textlichen Festsetzungen).

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde eine schalltechnische Be-
trachtung (08.04.2003) als Fortschreibung der Untersuchungsergebnisse eines
schalltechnischen Gutachtens vom 27.12.1999 (Gutachten Nr. 4168 20 138 90)
durchgefiihrt. Es nahm eine Gegeniberstellung der fir die Tages- und Nachtzeit
ermittelten Immissionsschallpegel von der Situation aus dem Jahr 1999 und der
1. Anderung vor. Im Ergebnis waren nur unwesentliche Veranderungen hinsichtlich
der Immissionssituation nachweisbar, so dass keine schalltechnischen Bedenken
gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestanden. Hiervon ist weiter auszu-
gehen, da sich die Zulassigkeiten fur das im Geltungsbereich festgesetzte Industrie-
gebiet nicht &ndern (vgl. Pkt. 1.4 der textlichen Festsetzungen). Durch den geander-
ten Flachenzuschnitt sind keine Nutzungsintensivierung und somit auch keine we-
sentliche Anderung hinsichtlich der derzeitigen schalltechnischen Situation und sei-
ner AuRenwirkung zu erwarten. Dies begriindet sich auch dadurch, da mit der vor-
liegenden Bebauungsplananderung eine Entwicklung des Industrie- bzw. Gewerbe-
gebietes nach innen erfolgt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes
+INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Fest-
setzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Baumassenzahl (BMZ) als Eintrag in
der Planzeichnung bestimmt. Hierbei werden die mit der 2. Bebauungsplananderung
festgesetzten Werte von 0,8 (GRZ) und 10,0 (BMZ) iibernommen. Gleiches gilt fur
den Hinweis, dass Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen bei der Ermittlung der
Baumasse nicht mitzurechnen sind (siehe Pkt. 1.5 der textlichen Festsetzungen).

A-2.2 Flachen fir Nebenanlagen und Garagen

In Bebauungspléanen kann gemaf 8 14 Abs. 1 BauNVO die Zulassigkeit von Neben-
anlagen eingeschrankt werden. Hiervon macht das vorliegende Bebauungsplanver-
fahren bereits in der Fassung der 2. Anderung Gebrauch, in dem es Garagen und
Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache fir zulassig er-
klart. Diese Festsetzung gilt fir die vorliegende Bebauungsplandnderung fort (siehe
Pkt. 3 der textlichen Festsetzungen).

Die innerhalb des Industriegebietes festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden ilbernommen bzw. hinsichtlich ih-
rer Ausdehnung dem neu zugeschnittenen Industriegebiet angepasst. Da diese Fla-
chen auch weiterhin von Bebauung freizuhalten sind, wird die textliche Festsetzung
Ubernommen, dass Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig sind.

A-2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt in Anlehnung an § 23
Abs. 1 BauNVO uber Baugrenzen mittels Eintrages in die Planzeichnung. Sie beein-
flusst die moglichen Standorte baulicher Anlagen auf dem Baugrundstiick.
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GemaR 8§ 6 Abs. 5 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) betra-
gen die Tiefe der Abstandsflachen fir Gewerbe- und Industriegebiete 0,2 H [20 %
der Hohe der AuRenwand des Gebé&udes], mindestens jedoch drei Meter.

Im vorliegenden Fall gelten die Abstandsflachen aus der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 fort. Diese ergeben sich gleichfalls aus der Ubernahme bzw. An-
passung der Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen und betragen demnach mindestens drei Meter bzw.
10,0 und 15,0 Meter. Die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplananderung
stehen den Abstandsflachenvorschriften der Bauordnung des Landes Sachsen-An-
halt nicht entgegen. Es werden keine von der Bauordnung abweichenden Regelun-
gen zu Abstandsflachen festgesetzt.

A-2.4 private Grinflache

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Grinflache*
festgesetzt. Sie dient der Umsetzung der fir die vorliegende Bebauungsplanande-
rung unter Punkt 3.1 der textlichen Festsetzungen formulierten Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

A-2.5 Grinordnerische und landespflegerische MaBhahmen

A-2.5.1 MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

In Bebauungsplanen kénnen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt werden. Fur die vorliegende Bebauungsplananderung wird die bislang in dieser
Hinsicht geltende Festsetzung geringfligig angepasst. Hintergrund ist der mit dem
Bebauungsplananderungsverfahren vorgenommene Flachentausch von Griinflache
und Industriegebiet. Dieser hat zur Folge, dass im Norden des Geltungsbereiches
der 3. Bebauungsplananderung eine (private) Grunflache festgesetzt wird.

GemaR Ubernahme der Festsetzung der 2. Bebauungsplananderung handelt es
sich hierbei um eine naturnahe Grunflache mit der Bezeichnung Index 4, die eine
Neupflanzung von 50 Baumen beinhaltet. Da diese Grunflache in ihrer Ausdehnung
Uber den Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung hinausfiihrt, ist im Rah-
men der vorliegenden Bebauungsplananderung eine Anpassung der Zahl der neu
zu pflanzenden Baume erforderlich. Die anteilig reduzierte Zahl bezieht sich dann
ausschlieBlich auf die im Geltungsbereich festgesetzte naturnahe Grunflache (Index
4). Eine entsprechende Neuberechnung ergibt, dass fur die mit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzten Grinflache insgesamt 18 Neupflanzungen
vorzunehmen sind. Die fur die vorliegende Bebauungsplananderung relevanten
Festsetzungen der 2. Bebauungsplananderung werden daher inhaltlich sowie in ih-
rer Formulierung wie folgt angepasst:

Textliche Festsetzung 7.1.1

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Griinflache® ist durch max. zweischii-
rige Mahd oder als Pflanzflache zu pflegen. Die erste Mahd ist nach dem 01.07. und
die zweite Mahd nach dem 15.09. eines jeden Jahres vorzunehmen. Vor allem unter
den Baumen sind ungeméahte Bereiche zu belassen.
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Dungung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. PflegemaflRnahmen, die aus Nach-
barschutzgriinden erforderlich sind, sind zulassig.

Die Flache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Griinflache” ist zusatzlich zu den
vorhandenen Baumen mit 18 standortgerechten heimischen Laubb&umen zu be-
pflanzen.

Die Baume, die verwendet werden, mussen bereits 3mal verpflanzt worden sein.
Baume, die in den ersten 3 Jahren nach Pflanzung abgéngig sind, sind zu ersetzen.

Die in der 2. Bebauungsplananderung festgesetzten Vorgaben zur Durchfiihrung der
PflegemaRnahmen (Mahd, Diingung, Pestizideinsatz) werden fiir das vorliegende
Bebauungsplan-Anderungsverfahren fortgefiihrt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die Festsetzungen von
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vom Grundsatz (ibernommen. Hierbei gilt es zu beriicksichtigen, dass
der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplanénderung nur einen Teil der Flache mit
der Zweckbestimmung ,naturnahe Grunflache® aus der 2. Bebauungsplananderung
umfasst. Fur die vorliegende Bebauungsplananderung bedeutet dies, dass fur die
mit dem beschriebene Flachentausch im Geltungsbereich liegende Grinflache ins-
gesamt 18 standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen sind. Diese mus-
sen bereits dreimal verpflanzt worden sein und zu ersetzen, wenn sie in den ersten
drei Jahren nach Bepflanzung abgangig sind.

Die 3. Bebauungsplananderung passt fur den Geltungsbereich die textlichen Fest-
setzung 7.2.3 der 2. Bebauungsplananderung inhaltlich sowie dessen Nummerie-
rung wie folgt an:

Textliche Festsetzung 7.1.3

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit Zweckbestimmung ,naturnahe Griinflache” und die auf dieser Fldche fest-
gesetzten MaRnahmen sind als ErsatzmalRnahmen geman § 9 Abs. 1a BauGB dem
Industriegebiet zugeordnet.

Da der Geltungsbereich, wie bereits erlautert, Flachen bzw. Malihahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Gbernimmt
bzw. diese im Rahmen eines Flachentausches neu anordnet, gilt der fir die 3. Be-
bauungsplananderung relevante Teil der Festsetzung 7.1.3 fort.

Zur Berucksichtigung der Verbotstatbestande nach § 39 BNatSchG, wird dartber
hinaus fiir die vorliegende Bebauungsplanéanderung die nachfolgende Festsetzung
getroffen:

Textliche Festsetzung 7.1.4

Bei Fallungen oder Entnahmen von Baumen und sonstigen Geholzen ist der gemal
§ 39 BNatSchG vorgegebene Verbotszeitraum (01.03. bis 30.09. eines jeden Jah-
res) zu berlicksichtigen.

A-25.2 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

In Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB konnen aus stadtebaulichen Griinden
fur Bebauungsplane Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt werden.
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Im Zuge der 3. Bebauungsplanédnderung erfolgt eine Anpassung in der raumlichen
Ausdehnung dieser Flachenfestsetzung in der Planzeichnung (Teil A). Diese ergibt
sich aus dem im vorliegenden Bebauungsplan-Anderungsverfahren durchgefiinrten
Flachentauschs bzw. der damit einhergehenden Anderung in der Ausdehnung des
festgesetzten Industriegebietes. Im Ergebnis erfolgt eine Fortfilhrung des bislang
festgesetzten Pflanzstreifens (mit einer Breite von 15 m) in Richtung Stiden. Die da-
zugehdrige textliche Festsetzung wird hinsichtlich ihrer inhaltlichen Festlegung zur
Durchfiihrung der Pflanzungen beibehalten:

Textliche Festsetzung 7.2

In den Industriegebieten sind mindestens 20 % von Bodenversiegelungen freizuhal-
ten und wie folgt zu gestalten:

Auf mindestens 50 % dieser Flache sind

- standortgerechte Laubbdume gemafR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Baume
mussen mindestens bereits 3-mal verpflanzt sein und einen Stammumfang
von mindestens 12 cm besitzen.

Jeder 4. Baum, der gepflanzt wird, muss als Platane bzw. Pyramidenpappel
gepflanzt werden;

- Straucher und Hecken gemafR Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Je 3 gm ist ein Strauch, der mindestens 2-mal verpflanzt wurde,
zu pflanzen;

Je 100 gm Pflanzflache muss ein standortgerechter Baum vorhanden sein. Baume,
die vorhanden, jedoch im Bebauungsplan nicht festgesetzt sind, reduzieren die er-
forderliche Bepflanzung, wenn sie erhalten bleiben;

Vorhandene alte Baume, die erhalten werden, obwohl sie im Bebauungsplan nicht
festgesetzt sind, kdnnen als 3 Neupflanzungen berlcksichtigt werden;

Vorhandene mittelalte Baume kdnnen mit 2 neuen Anpflanzungen beriicksichtigt
werden;

Pflanzungen, die auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie auf den Stellplatzen vorgenommen werden, sind anzurechnen;

Erst bei Pflanzungen Uber diese Vorgaben hinaus kénnen auch standortfremde Ge-
holze, z.B. Nadelgehdlze gepflanzt werden, jedoch nur bis zu max. 5 % der Ubrigen
Geholze.

Die in der Festsetzung benannten Pflanzlisten 1 und 2 sind in den textlichen Fest-
setzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 angefiihrt und gelten somit
weiterhin. Daher wird auf eine zusétzliche Aufzéhlung im vorliegenden Begrin-
dungstext verzichtet.

Textliche Festsetzung 7.3

Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind mit standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Die Pflanzung ist als geschlossener mehrstufiger Gehélzgurtel mit zuvor mindestens
2-mal verpflanzten Strduchern vorzunehmen. Rund alle 15 m ist mindestens ein
Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die Ba&ume muissen mindestens 3-mal ver-
pflanzt worden sein und einen Stammumfang von mindestens 12 cm besitzen.
Baume, die in den ersten drei Jahren nach Pflanzung abgéangig sind, sind zu erset-
zen.
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Die vorliegende Bebauungsplananderung tbernimmt diese Festsetzung bzw. die
darin formulierten, fiir den Geltungsbereich wirksamen Festlegung zur Durchfuhrung
der Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

A-2.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung befindet sich eine Grundwas-
sermessstelle. Da es diese grundsétzlich zu erhalten gilt, erfolgt eine nachrichtliche
Ubernahme mittels Eintrages in der Planzeichnung.

Die Messstelle befindet sich auferhalb der Baugrenzen der vorliegenden Bebau-
ungsplanénderung. Sollten sie bei geplanten Baumafnahmen dennoch stdren, so
kann sie nach Genehmigung durch das Umweltamt des Burgenlandkreises durch
eine neue Grundwassermessstelle ersetzt werden. Samtliche Veranderungen hin-
sichtlich Funktion und Lage der Grundwassermessstelle sind ebenfalls mit dem Um-
weltamt sowie mit der unteren Abfallbehérde des Burgenlandkreises abzustimmen.
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B-1

Bauleitplane sollen in Anlehnung an 8 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschit-
zenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Damit soll dazu
beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Einleitung

B-1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Planungsziele der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind unter Punkt A-
1-1 der Begruindung erlautert und werden nachfolgend zur zusammengefasst.

Das Planungsziel der vorliegenden Bebauungsplan&nderung besteht in einem FI&-
chentausch von Industrie- und Grunflachen, dessen Resultat eine zusammenhén-
gende Industrieflache in Sinne einer kompakten Bauflache ist. Fir das festgesetzte
Industriegebiet wird der zulassige maximale Versiegelungsgrad (Festsetzung einer
Grundflachenzahl mit einem Wert von 0,8) beibehalten. Gleichzeitig soll durch die
neu entstehende Griinflache am Nordrand des in der Flache angepassten Industrie-
gebietes, Mdglichkeiten zur Umsetzung von Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geschaffen werden.

Als Untersuchungsradius fur die 3. Bebauungsplandnderung wird ein Radius von
100,0 Metern um den Geltungsbereich gewahlt. In diesem Radius sind alle potenzi-
ellen Auswirkungen des geplanten Flachentauschs abgedeckt. Die einzige Aus-
nahme bildet das Schutzgut Landschaftsbild. Hier wird des Weiteren die Fernwir-
kung der zukinftig auf dieser Flache zulassiger Vorhaben bewertet.

B-1.2 Artund Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 setzt die folgenden baulichen und um-
weltrelevanten Entwicklungen als zulassig fest:

- o . real versiegelbare
Flache GrofRein m Versiegelung Flache in m?
Industriege- 24.832 08 19.866
biet
naturnahe
Grunflache 6522 0
Summe 31.354 19.866

Nach Abschluss der geplanten MaRnahmen ergibt sich demnach eine real versie-
gelbare Flache von rund 19.866 m? auf einer Gesamtflache von insgesamt etwa
31.354 m2. Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung gehen somit Versiege-
lungsmoglichkeiten von 63 % der Gesamtflache des Geltungsbereiches einher.
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Gemeinde Elsteraue Begriindung
Bebauungsplan Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
3. Anderung

B-1.3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Wie einleitend dargelegt, soll mit der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert werden. Dies beinhaltet auch
die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt sowie den Schutz und die Entwick-
lung der naturlichen Lebensgrundlagen. Die Pflege und Entwicklung des Land-
schaftshildes sowie Fragen des Klimaschutzes sind ebenfalls zu bertcksichtigen.

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB haben Gemeinden zur Berlcksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen von
Bauleitplanverfahren eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren. Hierbei ist
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bebauungsplanes angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis
ist in der Abwagung zum Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Zur Bestimmung des erforderlichen Prifungsumfangs fur die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1, fand am 21.10.2021 ein Scoping-Termin mit dem Bauord-
nungsamt und dem Umweltamt des Burgenlandkreises statt. Im Ergebnis wurde hin-
sichtlich des erforderlichen Priifungsumfangs der Umweltbelange festgestellt, dass
eine Prifung bzw. Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, sowie eine Pri-
fung auf UVP-pflichtige Vorhaben, die mit der Bebauungsplananderung verbunden
sind, als auch hinsichtlich der Auswirkungen der Inhalte der 3. Bebauungsplanande-
rung auf die Schutzguter zu erfolgen hat.

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist ein vollstandiges, d.h. ein zwei-
stufiges Regelverfahren (Vorentwurf und Entwurf) gemal BauGB durchzufihren. Im
Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB, werden
diese auch zur AuRerung hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillie-
rungsgrades der Umweltpriifung gemafl § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Ge-
meinde Elsteraue legt auch aufgrund dieser Hinweise fir die vorliegende Bebau-
ungsplananderung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Umweltbelange erforderlich ist.

B-1.3.1 Ziele in Fachgesetzen

Die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes sind darzustellen. Eine Beschreibung, wie diese Ziele bertcksichtigt
werden, erfolgt nach der Abwéagung im vorliegenden Bebauungsplan-Anderungsver-
fahren.

Einschlagige Fachgesetzte sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), das Wassergesetz
fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) sowie das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in ihrer jeweils giltigen Fassung.
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Gemeinde Elsteraue

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*

3. Anderung

Schutzobjekte gemafl Bundesnaturschutzgesetz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) definierten Schutzkategorien sind, so-
fern sie im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 auftreten,
als Ziel des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Eine Priufung hinsichtlich der Schutzkategorien gemaf 8§ 23 bis 30 BNatSchG kam

zu folgendem Ergebnis:

Schutzkategorie ge-
maf BNatSchG

Betroffenheit

Hinweis

Naturschutzgebiete (§ 23)

keine Betroffenheit

nachstgelegenes Natur-

schutzgebiet:

- Schutzgebiet Zipsen-
dorf-Sid in 2,5 km Ent-
fernung

- Schutzgebiet Elsteraue
(in Planung) in 2,6 km
Entfernung

Nationalparke, Nationale
Naturmonumente (8§ 24)

keine Betroffenheit

Biospharenreservate (8§
25)

keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete
(8 26)

keine Betroffenheit

nachstgelegenes Land-
schaftsschutzgebiet:
Landschaftsschutzgebiet
Elsteraue in ca. 1,5 km
Entfernung

Naturparke (8 27)

keine Betroffenheit

Naturdenkmaéler (§ 28)

keine Betroffenheit

nachstgelegene Natur-

denkmaler:

- ND (Stieleiche) in ca.
1,8 km bzw. 2,7 km
Entfernung

- ND (Eibe) in ca. 2,8 km
Entfernung

- FND (Baggerteich) in
ca. 2,5 km Entfernung

- FND (Forstersee) in ca.
2,0 km Entfernung

geschutzte Landschaftsbe-
standteile (8§ 29)

keine Betroffenheit

gesetzlich geschiitzte Bi-
otope (8§ 30)

keine Betroffenheit

mehrere Streuobstwiesen
und Grinlandbiotope im
Umkreis, in einer Entfer-
nung zwischen 400 m und
1,6 km

Zusammenfassend wird festgestellt, dass im Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 keine der benannten Schutzkategorien gemafRl BNatSchG

auftreten.
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Gemeinde Elsteraue Begriindung
Bebauungsplan Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
3. Anderung

Natura 2000

Im Netz ,Natura 2000“ werden kohé&rente besondere Schutzgebiete zusammenge-
fasst. Dieses Netz wird innerhalb der EU entwickelt und hat den landerubergreifen-
den Schutz geféhrdeter, wildlebender heimischer Tier- und Pflanzenarten und ihrer
nattrlichen Lebensraume zum Ziel. Im Einzelnen betrifft dies Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete (FFH), Européische Vogelschutzgebiete (SPA) und Feuchtgebiete interna-
tionaler Bedeutung (FIB).

Durch den Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung werden keine der ge-
nannten Schutzgebiete tangiert. Rund 2 km nordwestlich des Geltungsbereiches be-
findet sich das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Weille Elster norddstlich Zeitz*
(FFHO155LSA). Auswirkungen der Planung auf dieses FFH-Gebiet sind daher nicht
zu erwarten. Etwa 12 km stdwestlich des Geltungsbereiches befindet sich das FFH-
Gebiet (FFHO156LSA) sowie das EU-Vogelschutzgebiet (SPA) ,Zeitzer Forst®
(SPAOO31LSA), welche durch das geplante Vorhaben im Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung ebenfalls nicht negativ beeinflusst werden.

Geschitze Teile von Natur und Landschaft gemaf Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung sind keine geschitzten Teile von
Natur und Landschaft gemafR Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt be-
troffen. Der néchstgelegenen geschiitzten Landschaftsbestandteile ,Inselteich und
Park Thierbach* (GLB0049BLK) und ,Park Meineweh” (GLB0046BLK) befinden sich
in rund 15 km Entfernung.

Schutzobjekte gemal Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt

Im Umkreis der 3. Bebauungsplananderung befinden sich die folgenden Gewasser
mit erheblicher Bedeutung fiir die Wasserwirtschaft [vgl. Anlage 1 des Wasserge-
setzes fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)]: WeilRe Elster.

Mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung gehen keine negativen Auswirkun-
gen auf dieses Schutzgut einher, da sich der Geltungsbereich in ausreichender Ent-
fernung zu diesem Gewasser befindet.

Schutzobjekte gemal Bundesbodenschutzgesetz

In Anlehnung an § 1 Satz 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind samtliche
Bodenfunktionen als Schutzobjekte anzusehen.

Demnach kann mit der vorliegenden Bebauungsplanéanderung eine Betroffenheit
dieses Schutzgutes nicht ausgeschlossen werden. Hinsichtlich ihrer Intensitat an-
dert sich diese jedoch nicht im Vergleich zur aktuellen Situation bzw. hinsichtlich der
Auswirkungen durch die Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungspla-
nes.

B-1.3.2 Ziele in Fachplanen

Umweltrelevante Aussagen zum Plangebiet sind in folgenden Fachplanungen ent-
halten:

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Elsteraue

- Landschaftsplan fiir die Gemeinde Elsteraue.
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Gemeinde Elsteraue Begriindung
Bebauungsplan Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
3. Anderung

Fur die Gemeinde Elsteraue existiert — wie schon unter Punkt A-1.6 der Begriindung
erwahnt — ein wirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2007 vor. Dieser ent-
halt in seinen Darstellungen fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
die folgenden umweltrelevante Aussagen:
- Teile des Geltungsbereiches befinden sich auf einer Flache, deren Bdoden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind.

Derzeit erfolgt eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. In dieser wird diese
Information nachrichtlich tUbernommen.

In Anlehnung an 8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind die Darstellungen von Landschafts-
planen bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Fir die Gemeinde
Elsteraue existiert ein Landschaftsplan (Entwurfsfassung) aus dem Jahr 2006. Diese
beinhaltet u.a. eine landschaftsplanerische Entwicklungskonzeption, die folgende
MaRnahmen fir die Schutzguter, fir den besonderen Artenschutz sowie zur Erhal-
tung, zur Pflege und zur Entwicklung des Naturhaushaltes, die Relevanz fiir die vor-
liegende Bebauungsplananderung entfalten:

Boden

- Vermeidung und Verminderung der Inanspruchnahme von Boden fiir Baumal3-
nahmen;
- Vorrangige Bebauung von Licken, Flachenabrundungen und Altstandorte.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird eine Inanspruchnahme von Bo-
den insofern verhindert, dass hierfur keine zuséatzlichen Bodenflachen in Anspruch
genommen werden. Es erfolgt lediglich eine Flachentausch der dadurch gekenn-
zeichnet ist, dass innerhalb des Geltungsbereiches die derzeit versiegelbare Flache
neu angeordnet wird. Gleichzeitig wird bei Betrachtung des gesamten Bebauungs-
planareals eine Flachenabrundung im Sidwesten vollzogen.

B-2 Beschreibung Ausgangslage und Bewertung der Umweltauswir-
kungen durch die Plan&nderung

Die Bewertung der Umweltauswirkungen, die mit der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 einhergehen, erfolgt in zwei Schritten. Zunachst wird der derzeitige Um-
weltzustand anhand einer Bestandsaufnahme beschrieben, sowie deren Entwick-
lung bei nicht-Durchfiihrung der Planung. AnschlieRend werden die Auswirkungen
der Festsetzungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB erlautert,
die mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung einhergehen.

Verursacherpflichten sind Uber 8§ 13 des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG)
geregelt. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist dieser Grundsatz zwingend zu beachten. Aus diesem Grund sind
geeignete MalRnahmen festzulegen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsfolgen
beitragen.

ENTWURF — Beschluss vom 08.12.2022
Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH w n 23

FNP
Elsteraue

Landschafts-
plan



Gemeinde Elsteraue Begriindung
Bebauungsplan Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
3. Anderung

B-2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Ausgangslage)

Gemal Punkt 2a der Anlage 1 zum BauGB erfolgt im Umweltbericht eine Bestands-
aufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Mit dem Begriff ,der-
zeitig* ist der Umweltzustand zum Zeitpunkt des Verfahrens der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 gemeint. Die Beschreibung des Umweltzustandes erfolgt
getrennt nach den Umweltschutzgutern, die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vorgegeben
sind.

Fauna und Flora

Fiir den Siiden des Geltungsbereiches sind gemaR 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 eine naturnahe Grinflache mit Baumbestand sowie ein Industriegebiet
festgesetzt. Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich zum Zeitpunkt der 3. Be-
bauungsplandnderung nicht in Nutzung.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wurden im Rahmen einer Be-
standsaufnahme bzw. einer Kartierung des Untersuchungsgebietes insgesamt 19
Vogelarten nachgewiesen (siehe Seite 11 des Artenschutzbeitrages, Anlage 2 zur
Begriindung). Hiervon stehen 3 Arten auf der Roten Liste des Landes Sachsen-An-
halt (Feldlerche, Neuntétter, Star). Der Neuntoter stellt dariiber hinaus eine streng
geschitzte Art gemafd Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie dar.

Im Rahmen der durchgefiihrten Artenerfassung wurden an mehreren Standorten im
Plangebiet Zauneidechsen nachgewiesen, so dass der Geltungsbereich als ein fur
diese Art relevanter Standort einzustufen ist.

Auf den Brachflachen haben sich Gehdlzstrukturen (Baume und Straucher) an Pap-
peln, Rotem Hartriegel und WeiRdorn sowie ein Aufwuchs junger Robinien und Ru-
deralfluren etabliert.

Flache

Bereits die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sieht eine Beanspruchung des
Schutzgutes Flache vor, in dem die Zuléssigkeit zur Errichtung baulicher Anlagen
innerhalb eines Industriegebietes festgesetzt wird. Die Flache zeichnet sich im Be-
stand durch diverse Wegflihrungen aus.

Boden

Nach Aussage des Landesamtes flir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt lie-
gen im Geltungsbereich oberflachennah Léssboden vor, die aufgrund ihrer Porositét
Uber eine gute Wasseraufnahmeféhigkeit verfligen. Mit steigender Wasserauf-
nahme sind Konsistenzveranderungen bis hin zu Bodenverfliissigungen nicht aus-
zuschlieBen. Auch vor diesem Hintergrund, wird vor der Umsetzung von Bauvorha-
ben eine standortbezogene Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2 empfohlen.

Weiterhin zeichnen sich die lokalen Bodeneigenschaften aufgrund der Lage in einem
Industriegebiet durch eine starke anthropogene Vorpragung sowie Bodenkontami-
nationen aus. Dies betrifft insbesondere den in der Planzeichnung festgesetzten,
kontaminierten Bereich mit der Bezeichnung C2.
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Gemeinde Elsteraue Begriindung
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3. Anderung

Wasser

Aufgrund der hohen Versickerungsraten entsprechend der Aussagen der Begrin-
dung zur 1. Bebauungsplananderung, ist mit einer Beeintréachtigung des Grundwas-
sers zu rechnen. Fur den Fall geplanter Versickerungen von Oberflachen- oder
Traufenwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wies das Landesamt fur
Geologie und Bergwesen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur vorliegenden
Plananderung darauf hin, dass dies in der Nahe von baulichen Anlagen zu Schadi-
gungen dieser fihren kann. Daher sind Untergrundversickerungen von Wasser auf-
grund der im Plangebiet existierenden Lossbdden nicht in der Nahe baulicher Anla-
gen vorzunehmen.

Bei geplanten Wasserversickerungen sollte die Wasseraufnahmefahigkeit des Un-
tergrundes im Rahmen einer durchzufiihrenden Baugrunduntersuchung tberpruft
werden.

Klima/ Luft

Aufgrund der bereits planungsrechtlich zulassigen Flachenversiegelung innerhalb
des Geltungsbereiches ist grundsatzlich von Auswirkungen auf das Mikroklima aus-
zugehen.

Landschaft und biologische Vielfalt

Sudlich und westlich des Geltungsbereiches grenzt Bestandsbebauung an, weshalb
schon jetzt ein Eingriff in das bestehende Landschaftsbild vorliegt.

Die biologische Vielfalt ist, auch aufgrund anthropogener Vorbelastungen, als ver-
haltnisméaRig gering einzustufen.

Natura 2000

Besondere Schutzgebiete werden im Netz ,Natura 2000 zusammengefasst. Es wird
innerhalb der EU entwickelt und hat den landertibergreifenden Schutz gefahrdeter,
wildlebender Tier- und Pflanzenarten und ihrer nattrlichen Lebensrdaume zum Ziel.
Im Einzelnen betrifft dies Europaische Vogelschutzgebiete (SPA), Flora-Fauna-Ha-
bitat-Gebiete (FFH) sowie Feuchtgebiete internationaler Bedeutung (FIB).

Im Geltungsbereich der 3. Bebauungsplandnderung sind keine der genannten
Schutzgebiete vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Weille-Elster nordost-
lich Zeitz" (FFHO155LSA) befindet sich ca. 2,5 bis 3 km nordwestlich des Plangebie-
tes. Auswirkungen der Planung auf dieses FFH-Gebiet sind daher nicht zu erwarten.
Rund 12 km sudwestlich des Geltungsbereiches liegt das nachstgelegene EU-Vo-
gelschutzgebiet ,Zeitzer Forst“ (SPAO031LSA). Dieses wird durch den im Plangebiet
vorgesehenen Flachentausch und die damit vorbereiteten Planungen ebenfalls nicht
negativ beeinflusst.

Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie auf die Bevdlkerung insgesamt sind als Belang gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB
zu bericksichtigen. Das Schutzgut Mensch kann insbesondere hinsichtlich schutz-
bedurftiger Bebauungen westlich und siidlich des Geltungsbereiches betroffen sein.
Bei der Betrachtung dieses Schutzgutes sind Aspekte der Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitéat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Geriiche, Larm- und
Lichtimmissionen sowie Erschiitterungen zu beriicksichtigen.
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Gemeinde Elsteraue Begriindung
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3. Anderung

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen im Umfeld des Plangebietes liegen rund
600 m sudwestlich bzw. 700 m suddstlich (Ortslage Rehmsdorf/ Bereitschaftssied-
lung) sowie ca. 850 m westlich (Ortslage Krimmitzschen) des Geltungsbereiches.

Kultur- und Sachgdter

Nach Aussage des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Elsteraue (Anlage 5: archéologische Denkmale), befinden sich im Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
keine archaologischen Kulturdenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Fur den Fall, dass es nicht zu einer Umsetzung der 3. Bebauungsplananderung
kommt, ist von einer Weiterentwicklung der bestehenden Ruderalflachen mit Ten-
denz zur Entwicklung von Sukzessionsflachen auszugehen.

B-2.2 mogliche Auswirkungen der Planung auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 a bis i BauGB

Punkt 2b der Anlage 1 zum BauGB benennt als weiteren Bestandteil des Umwelt-
berichtes eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung. Diese enthalt eine Beschreibung der moglichen erheblichen Aus-
wirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des Vorhabens auf die Belange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB.

Fauna und Flora
Bewertung und Auswirkungen der Planung

Mit dem vollzogenen Flachentausch im Zuge der 3. Bebauungsplananderung und
der damit verbundenen raumlichen Verlagerung der Festsetzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(vgl. Pkt. 7.1 der textlichen Festsetzungen) sowie mit der Festsetzung von Mal3nah-
men in Vorbereitung von Bautatigkeiten (Pkt. 7.4 der textlichen Festsetzungen) ge-
hen keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einher.

Prufung von Verbotstatbestanden - Sdugetiere

Auf den nordlich des Geltungsbereiches unmittelbar angrenzenden landwirtschaft-
lich gepragten Flachen konnten keine Nachweise fur ein Vorkommen des Feldhams-
ters erbracht werden. Daher ist nicht von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG fir diese Art auszugehen.

Prifung von Verbotstatbestanden - Avifauna

Aufgrund der unter Punkt B-2.3 aufgefuhrten Vermeidungsmafinahmen sowie der
Beachtung der artenschutzrechtlichen Hinweise, kdnnen Verbotstatbestande fiir die
Avifauna ausgeschlossen werden.

Prifung von Verbotstatbestanden — Amphibien/ Reptilien

Aufgrund der unter Punkt B-2.3 aufgefuhrten Vermeidungsmalinahmen sowie der
Beachtung der artenschutzrechtlichen Hinweise, kénnen Verbotstatbestande fur
Amphibien und Reptilien ausgeschlossen werden.
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3. Anderung

Prufung von Verbotstatbestanden - Flora

Von dem geplanten Vorhaben sind keine Biotoptypen oder Pflanzenarten der Roten
Liste Sachsen-Anhalt, der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland sowie Arten
gemaR Liste unter Anhang IV der FFH-Richtlinie betroffen.

Flache
Bewertung und Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung geht keine zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme einher, da lediglich ein Flachentausch vollzogen wird und der Umfang
des maximal zulassigen Versiegelungsgrades bei der Festsetzung eines Industrie-
gebietes in der Flache identisch bleibt. Es erfolgt keine Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen.

Boden
Bewertung und Auswirkungen der Planung

Mit dem zu vollziehenden Flachentausch gehen keine zuséatzlichen Flachenversie-
gelungen einher. Es werden lediglich Mdglichkeiten zur Bodenversiegelung an einer
anderen Stelle im Geltungsbereich erdffnet, der maximal zulassige Versiegelungs-
grad bleibt unverandert.

Wasser
Bewertung und Auswirkungen der Planung

Mit der Ubernahme der Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl mit
einem Wert von 0,8 sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut ver-
bunden, es ergeben sich lediglich rAumliche Veranderungen in der Versiegelung des
Bodens innerhalb des Geltungsbereiches.

Klima/ Luft
Bewertung und Auswirkungen der Planung

Mit dem zu vollziehenden Flachentausch sind keine Intensivierung der maximal zu-
lassigen Flachenversiegelung und somit keine erheblichen Auswirkungen auf das
Mikroklima verbunden, da die Mdglichkeiten der Bodenversiegelung innerhalb des
Plangebietes lediglich neu verortet werden.

Landschaft und biologische Vielfalt
Bewertung und Auswirkungen der Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusétzlichen negativen Aus-
wirkungen auf das Landschaftshild verbunden. Es erfolgt vielmehr eine Verlagerung
des Baufeldes in Richtung Bestandbebauung, wodurch ein Abrundungseffekt eintritt
und die AuBenwirkungen gleichzeitig durch die Pflanzung von Griinstrukturen am
Rand des Geltungsbereiches verringert wird.
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Natura 2000
Bewertung und Auswirkungen der Planung

Wie bereits dargelegt, sind im Geltungsbereich der 3. Bebauungsplandnderung
keine Schutzgebiete des ,Natura 2000“-Netzes vorhanden. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ,Weilke-Elster norddstlich Zeitz“ (FFHO155LSA) befindet sich ca. 2,5 bis
3 km nordwestlich des Plangebietes. Auswirkungen der Planung auf dieses FFH-
Gebiet sind daher nicht zu erwarten. Rund 12 km stdwestlich des Geltungsberei-
ches liegt das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,Zeitzer Forst®
(SPAOO31LSA). Dieses wird durch den im Plangebiet vorgesehenen Flachentausch
und die damit vorbereiteten Planungen ebenfalls nicht negativ beeinflusst.

Mensch
Bewertung und Auswirkungen der Planung

Die dem Geltungsbereich am néchsten gelegenen Wohnbebauungen befinden sich
rund 600 m suidwestlich bzw. 700 m siiddstlich (Ortslage Rehmsdorf/ Bereitschafts-
siedlung) sowie ca. 850 m westlich (Ortslage Krimmitzschen) des Geltungsberei-
ches. AuRerdem erfolgt mit der vorliegenden Bebauungsplanadnderung keine Fest-
setzung weiterer Zulassigkeiten innerhalb des Industriegebietes im Vergleich zum
Urplan. Die Nutzungsintensitat in den Bauflachen wird nicht geéndert bzw. nicht er-
hoht. Daher sind mit der 3. Bebauungsplananderung keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Kultur- und Sachguter
Bewertung und Auswirkungen der Planung

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung stellt der Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Elsteraue in der Anlage 5 zum Urplan (Anlage 5:
archéologische Denkmale, Mai 2007) keine archaologischen Kulturdenkmale aus.
Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gehen auRerdem keine zusétzli-
chen Auswirkungen auf dieses Schutzgut einher, da der maximal zulassige Versie-
gelungsgrad des Bodens beibehalten und in seiner Anordnung lediglich geringfigig
angepasst wird.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Grundsatzlich steht jede Flacheninanspruchnahme in enger Wechselbeziehung mit
anderen Schutzgitern (wie z.B. Boden, (Grund-)Wasser oder Flora und Fauna). Die
in der Umweltprifung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichen Mal3en. Es handelt sich hierbei um eine komplexes, stark ver-
netztes Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern sowie deren Wechselwirkun-
gen untereinander. Sie hangen in erheblichem Mal3e vom Eingriff in den Boden bzw.
dem Verlust der Vegetationsdecke ab. Hieraus resultiert, wie erheblich in den Le-
bensraum der dort lebenden Tierarten eingegriffen wird. Aufgrund der zulassigen
Flachenversiegelung im Geltungsbereich sind entsprechende Wechselwirkungen
auf das Grundwasser bzw. das Klima zwar nicht auszuschlieRen, jedoch konnten
keine Auswirkungen ermittelt werden, die zusatzliche Schutzmaflinahmen erfordern.

Die geplanten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen dienen als Gegengewicht
zu den Eingriffen und sind nicht als Wechselwirkungen zu verstehen.
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Zusammenfassung der Auswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen der erforderlichen Mal3nah-
men, die mit der vorliegenden Bebauungsplanédnderung einhergehen, auf die einzel-
nen Schutzguter in ihrer Betroffenheit innerhalb des Landschaftsraumes bewertet.

Schutzgut Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit
Fauna teilweiser Habitatverlust erheblich
Flora teilweiser Verlust an Baumbestand erheblich

keine zuséatzlichen Bodenversiegelungen,
Flache da Zulassigkeit an anderer Stelle im Gel- nicht erheblich
tungsbereich

Keine zusatzlichen schadlichen Bodenver- . .
Boden R . nicht erheblich
anderungen (Flachentausch)

keine Verminderung der Grundwasserneu-

Wasser ) nicht erheblich
bildung
Klima/ Luft Veranderungen des drtlichen Kleinklimas wenig erheblich
Keine zusétzlichen negativen Veranderun-
gen des Landschaftsbildes (Abrundungs-
Landschaft eﬁekt durch Verlagerung des Baufeldgs N1 icht erheblich
Richtung Bestandsbebauung sowie teilw.
Reduzierung der Aulzenwirkung durch
Grinstrukturen am Randbereich
Mensch keine Auswirkungen nicht erheblich
Kultur-"und keine Auswirkungen nicht erheblich
Sachgiter

Auswirkungen ergeben sich insbesondere durch die Neuanordnung der Zuléassigkeit
von Bodenversiegelungen durch Bebauung.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Flachen im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind
bereits anthropogen Uberformt. Bei Umsetzung der geplanten Vorhaben ist davon
auszugehen, dass die bereits eingesetzte Sukzession — mit Ausnahme der Flache
im Norden des Geltungsbereiches — nicht mehr so zigig und ungestort verlauft. Far
die bereits mit Gehdlzen und Strauchern entwickelten Flachen, die im Zuge der vor-
liegenden Bebauungsplananderung Uberpragt werden, erfolgt im Rahmen des
durchgefiihrten Flachentausches eine Kompensation Uber entsprechende Aus-
gleichsmalRnahmen. Diese werden auf der im Norden des Geltungsbereiches neu
festgesetzten, naturnahen Grunflache vollzogen.

B-2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Verhinderung oder (teilw.)
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Verursacherpflichten sind Uber 8§ 13 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
geregelt. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden. Im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist dieser Grundsatz zwingend zu beachten. Aus diesem Grund sind geeignete
MalRnahmen festzulegen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsfolgen beitragen.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Eingriffe in die Schutzgiter Fauna und Flora kénnen durch die im Geltungsbe-
reich geplante Errichtung baulicher Anlagen nicht vollstandig vermieden werden. In
Vorbereitung von Bautatigkeiten sind daher die folgenden MaRnahmen gemanR Pkt.
7.4 der textlichen Festsetzungen durchzufuhren:

Vermeidungsmalnahmen

Vassl: Baum- / Strauchféallung Mahd

Zum Schutz von Arten der Fauna sind Baumfallarbeiten im Zeitraum von Oktober
bis Mitte Februar des Jahres vor baulichen Eingriffen vorzunehmen. Die Flache ist
vollstandig zu beraumen. Anschlie3end ist die Flache zu mahen. Es darf keine Ro-
dung mit einem Bodeneingriff erfolgen.

Hinweis zu Vasgl:

Der Zeitraum der Baumfallarbeiten unterscheidet sich hier leicht von der Angabe des
Verbotszeitraumes unter Pkt. 7.1.4 der textlichen Festsetzungen (dieser beginnt erst
ab dem 01.03. eines jeden Jahres). Dies ist dadurch begriindet, dass den betroffe-
nen Arten der Fauna bereits ab Mitte Februar die Moglichkeit eingerdumt werden
muss, die Flache zu verlassen.

Vass2: Vergramung/ Vermeidung Rickwanderung Zauneidechse

Zum Schutz der Reptilien kann eine Baufeldfreimachung erst nach der Vergramung
der Zauneidechsen stattfinden. Hierzu sind die Flachen bis Mitte Februar zu méhen
und freigestellt zu belassen. Zur Vermeidung erneuter Einwanderung ist ab Mitte
Mai am Nord-, Ost- und Stidrand ein Reptilien-/ Amphibienschutzzaun zu stellen und
bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrecht zu erhalten. Das Gelande, welches be-
baut werden soll und in welchem sich Zauneidechsen aufhalten ist von Ende Mérz
bis Mitte Mai regelméafig zu méhen.

Vase3: Zauneidechsenersatzhabitate

a.)

Innerhalb der festgesetzten Griunflache sind 5 Zauneidechsenersatzhabitate vor Be-
ginn der Bauarbeiten zum vorzeitigen Funktionsausgleich wie folgt anzulegen (CEF-
Mafl3nahme):

Bodenaushub von 0,5 m und Verfullung mit Sand, Wasserbausteinen und Baum-
stdmmen mit einem Durchmesser von mindestens 10 cm; GroRRe: 4,0 x 2,0 Meter.

b.)

Ausnahmsweise ist in Anlehnung an § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB abweichend von der

Festsetzung innerhalb der Bebauungsplangrenzen ein gleichwertiger Ausgleich

auch auRRerhalb der Geltungsbereichsgrenzen zulassig, wenn:

- die Verfugbarkeit der externen Ausgleichsgrundstiicksflachen auf Dauer ver-
bindlich gesichert ist und

- die Durchfiihrung zur Errichtung und Unterhaltung des Ausgleichs vertraglich
mit der Gemeinde gesichert ist und

- die zustandige Fachbehdrde dieser Vorgehensweise zugestimmt hat.

Mit dieser Ausnahmeregelung kdnnen AusgleichsmaRhahmen in Form von Zau-
neidechsenersatzhabitaten bei der vorliegenden Bebauungsplanédnderung somit
auch auBBerhalb des Geltungsbereiches vollzogen werden. Voraussetzung hierftr
sind eine vertragliche Sicherung einer dauerhaften Grundstucksverfiigbarkeit sowie
hinsichtlich der Errichtung und des Unterhalts der mit der zusténdigen Fachbehorde
abgestimmten Ausgleichsmalinahme.
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Eine Beschreibung der Herrichtung der Zauneidechsenersatzhabitate (Vasg3) inner-
halb der Geltungsbereichsgrenzen findet sich auf Seite 17 des Artenschutzbeitrages
(Anlage 2 zur Begriindung).

Minderungsmafnahmen

Durch die untere Naturschutzbehdrde erfolgte im Rahmen der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung der Hinweis, dass bei der Notwendigkeit von Fallungen bzw. Entnah-
men von Baumen und sonstigen Gehélzen der Zeitraum des 01.03. bis 30.09. eines
jeden Jahres als Verbotszeitraum fiir diese Handlungen festzusetzen ist. Daher wird
die folgende Festsetzung (Pkt. 7.1.4) in die Planung mit aufgenommen:

Bei Fallungen oder Entnahmen von Baumen und sonstigen Gehdlzen ist der geman
§ 39 BNatSchG vorgegebene Verbotszeitraum (01.03. bis 30.09. eines jeden Jah-
res) zu beriicksichtigen.

Mit dieser Festsetzung ist sichergestellt, dass durch ggf. erforderliche Baumfallun-
gen oder Baumentnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Fauna und Flora hervorgerufen werden.

Minderungsmafinahmen
Begrenzung der GebietsgrofRe auf das stadtebaulich notwendige Mal3.

Minderungsmafinahmen
Begrenzung der GebietsgrofRe auf das stadtebaulich notwendige Mal3.

Minderungsmaflnahmen
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das stadtebaulich notwendige Malf3.

Minderungsmafnahmen
Begrenzung der GebietsgrofRe auf das stadtebaulich notwendige Mal3.

Minderungsmafinahmen
Ubernahme der Festsetzung einer maximal zulassigen Baumassenzabhl.

Minderungsmaflnahmen

Werden im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Spuren
archaologischer Kulturdenkmale (Bodendenkmale) gefunden, so besteht in diesem
Fall eine gesetzliche Meldepflicht. Dariiber hinaus sind nach § 9 Abs. 3 des Denk-
malschutzgesetzes fir Sachsen-Anhalt Befunde mit Merkmalen eines Kulturdenk-
mals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chaologie Sachsen-Anhalt oder vom ihm Beauftragten ist zu ermdglichen. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber das weitere Vorgehen entschieden. Weiterhin wird auf
die Einhaltung des 8§ 14 DSchG ST hingewiesen.

Bilanzierung der Wirkung auf den Naturhaushalt

Die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs erfolgt nach der Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) gemafl Rund-
erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt vom 12.03.2009 (Aktenzei-
chen 22.2-22302/22).
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Die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die als Folge der
geplanten Veréanderungen im Geltungsbereich zu erwarten sind, werden nach dem
Umfang ihrer Intensitéat beurteilt. Dies erfolgt durch eine Bewertung der betroffenen
Flache vor dem Eingriff (Bestandsbewertung) sowie auf Grundlage der zukinftig
vorgesehenen Nutzungen. Als MaR3stab der mdglichen Flachenversiegelung wird
Uberschlagig die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur den prognostizier-
ten Umfang des Eingriffs herangezogen. Grundlage dieser quantitativen Beurteilung
ist der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit einer GréRe
von insgesamt rund 31.350 mZ.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung geht ein Flachentausch unter Beibe-
haltung des bislang planungsrechtlich festgesetzten Nutzungscharakters einher. Im
Rahmen der Eingriffshilanzierung erfolgt eine Gegentberstellung von derzeitiger
und zukunftiger Nutzungen gemé&R Festsetzungen der Bebauungsplandnderung.
Diese erfolgt auf Grundlage der in Anlage 1 zum Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
(Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsregelung) dargestellten Biotop-
und Planwerte flr die jeweiligen Biotoptypen.

Da die Festsetzungen der bislang rechtskraftigen 2. Bebauungsplananderung im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 noch nicht umgesetzt
wurden, ergibt sich vor dem Hintergrund des erlauterten Flachentauschs fir den
Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung nachfolgende Gegeniiberstellung
der Planwerte vor und nach der Anderung.

Planwert des Geltungsbereiches (gemaR 2. BBP-Anderung) 160.996 Punkte
Planwert des Geltungsbereiches (gemaR 3. BBP-Anderung) 160.996 Punkte
Differenz/Bilanz +/- 0 Punkte

Eine préazise Ausfihrung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist der Anlage 1 zur
vorliegenden Begriindung zu entnehmen.

Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB

Avifauna
Fur die Artengruppen der Offenlandschaften und der Geholzbriter kommt es zu ei-
nem Verlust von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten.

Kriechtiere
Fur die Artengruppe der Kriechtiere (Zauneidechsen) kommt es durch die Errichtung
von Baukdérpern und StralRen zu einem Verlust von Habitaten.

Flora

Von dem Vorhaben sind weiterhin keine Biotoptypen oder Pflanzenarten der Roten
Liste Sachsen-Anhalt, der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland sowie von
Arten gemal der Liste nach Anhang IV der FFH-Richtlinie betroffen.

MalRnahmen zur Vermeidung erheblich nachteiliger Auswirkungen

Avifauna
Fur die Artengruppen der Offenlandschaften und der Gehdlzbriter sind im Rahmen
der Bautatigkeit Malinahmen in Form von Bauzeitenregelungen notwendig.
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Baumfallarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit, d. h. im Zeitraum von Oktober bis Feb-
ruar durchzufuhren (vgl. Vermeidungsmaf3nahme Vasgl).

Kriechtiere

Fur die Artengruppe der Kriechtiere sind im Rahmen der Bebauung MafRhahmen in
Form von Bauzeitenregelungen und Vergramung notwendig.

Baumrodungsarbeiten und Gelandemodulation sind nach der nach der Vergramung
(Vase3) und der Errichtung eines Amphibien-/ Reptilienschutzzaunes (Vass2) vorzu-
nehmen.

B-2.4 anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Anlage zum Baugesetzbuch sind in Betracht kommende, anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten zu betrachten, wobei das Planungsziel fir die vorliegende Pla-
nung zu beriicksichtigen ist.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt ein Flachentausch
mit dem Ziel der Optimierung des Flachenzuschnitts eines im Geltungsbereich be-
stehenden Industriegebietes. Zur Umsetzung dieses Planungsziels bieten sich da-
her, auch vor dem Hintergrund der bestehenden und zukinftigen Eigentumsverhalt-
nisse keine alternativen Flachen bzw. anderweitige Planungsmdglichkeiten an. Des
Weiteren soll eine Inanspruchnahme zusatzlicher bzw. unbeplanter Flachen im Au-
Renbereich vermieden werden.

B-3 Zusatzliche Angaben
B-3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung und Schwierigkeiten

Zur Bewertung des Umweltzustandes standen Aussagen aus dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Elsteraue (2007), dem Landschaftsplan der Gemeinde
Elsteraue (2006) sowie aus der derzeit rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 zur Verfligung.

Bestandserhebungen von Tier- und Pflanzenarten bzw. -Gesellschaften aus angren-
zenden Gebieten lagen nicht vor.

B-3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuhrung der Planung auf die Umwelt (Monitoring)

In Anlehnung an § 4c BauGB uiberwacht die Gemeinde Elsteraue die erheblichen
Umwelteinwirkungen, die mit Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 1 eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MalRBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Wenn im Vollzug der 3. Anderung des Bebauungsplanes erheblich nachteilige Aus-
wirkungen an den Umweltschutzgitern gemani § 1 Abs. 7 BauGB auftreten, so sind
diese der Gemeinde Elsteraue und den relevanten unteren Behérden des Burgen-
landkreises schriftlich mitzuteilen. Die Gemeinde Elsteraue wird in diesem Fall mit
Mitteln der Bauleitplanung stadtebaulich ordnend reagieren.

Die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen muss grundstiicksbezo-
gen jeweils spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode erfolgen. Hierbei sind
die Vorgaben gemal Punkt 3 der textlichen Festsetzungen zu beriicksichtigen.
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Begriindung

B-3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt gemal Anlage 1 zum BauGB, Ziffer 3c eine allgemein
verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben, die ebenfalls der An-
lage 1 zu entnehmen sind.

In der Umweltpriifung wurden die Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 . INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf* auf die einzelnen Umweltschutz-
gluter ermittelt und bewertet. Derartige Auswirkungen in Folge des vorliegenden Be-
bauungsplan-Anderungsverfahrens kénnen nur von dem festgesetzten Industriege-
biet ausgehen. Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen nach der
Gegendiberstellung von Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen nach dem Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt, welches eine rechnerische Annéherung an den Ver-
lust von Werten und Funktionen des Naturhaushalts gibt, Gber interne Ausgleichs-
maflnahmen kompensiert werden.

Schutzgut Fauna und Flora

Unter Berticksichtigung in Punkt B-2.3 des Umweltberichts beschriebenen Vermei-
dungs- und MinderungsmalRnahmen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachti-
gung dieser Schutzgiter auszugehen.

Schutzgut Flache

Unter Bertcksichtigung der in Punkt B-2.3 des Umweltberichts beschriebenen Min-
derungsmalinahmen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes auszugehen.

Schutzgut Boden

Unter Bertcksichtigung der in Punkt B-2.3 des Umweltberichts beschriebenen Min-
derungsmal3nahmen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes auszugehen.

Schutzgut Wasser

Unter Bertcksichtigung der in Punkt B-2.3 des Umweltberichts beschriebenen Min-
derungsmal3nahmen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes auszugehen.

Schutzgut Klima/ Luft

Unter Bertcksichtigung der in Punkt B-2.3 des Umweltberichts beschriebenen Min-
derungsmalinahmen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Unter Bertcksichtigung der in Punkt B-2.3 des Umweltberichts beschriebenen Min-
derungsmal3nahmen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutz-
gutes auszugehen.

Schutzgut Mensch

Unter Bertcksichtigung der in Punkt B-2.3 des Umweltberichts beschriebenen Min-
derungsmal3nahmen, ist nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung des Schutz-
gutes auszugehen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgdter

Unter Bertcksichtigung der in Punkt B-2.3 des Umweltberichts beschriebenen Min-
derungsmaf3nahmen, ist nicht von einer erheblichen Beeintréchtigung des Schutz-
gutes auszugehen.

Quellen

Richtlinie 2009/147 EG des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Er-
haltung wild lebender Vogelarten

Richtlinie 92/43EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 79/409EWG des Rates Uber die Erhaltung wild lebender Vogelarten

Schonbrodt, M. und Schulze, M. (2017): Rote Listen Sachsen-Anhalt, Brutvogel
(Aves). [Berichte des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Halle, Heft
1/2020, 303-343]

abrufbar unter: https://lau.sachsen-anhalt.de/wir-ueber-uns-publikationen/fachpubli-
kationen/berichte-des-lau/rote-listen-sachsen-anhalt-2020/ [Kapitel 12: Brutvogelar-
ten] (letzterer Abruf: 13.12.2022)
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C-1 Altlasten

Bereits in der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA
2000, Teilgebiet Rehmsdorf* wird darauf hingewiesen, dass nach Aussage eines
vorliegenden Altlastengutachtens Bodenkontaminationen bestehen. Daher ist auch
fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung eine zuséatzliche
Beeintrachtigung des Grundwassers bei hohen Versickerungsraten zu befiuirchten.
Es wird daher der Hinweis aufrechterhalten, dass im Rahmen der Fachplanung fur
das Grundstuck die Moglichkeiten zur Versickerung des Niederschlagswassers zu
prifen sind.

Durch die Landesanstalt fir Altlastenfreistellung des Landes Sachsen-Anhalt (LAF)
erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange der
Hinweis, dass sich sldlich und siidwestlich des Geltungsbereiches Flachen mit
nachgewiesenen Altlasten befinden. Auch liegen dort Grundwasserkontaminationen
mit Benzol und leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW/VC) vor.
Grundsatzlich sind gerade in den bislang weniger untersuchten Flachenbereichen
Ablagerungen kontaminierter Produktionsabfélle — z. B. als Verfiillungen von Bom-
benkratern — nicht komplett auszuschlieen. Fir innerhalb des festgesetzten Indust-
riegebietes vorgesehene Planungsprozesse sind entsprechende umwelttechnische
Untersuchungen vorzunehmen und im Falle des Nachweises von Kontaminations-
bereichen die Landesanstalt fur Altlastenfreistellung zu informieren. Bei Eingriffen in
das Grundwasser — bspw. im Rahmen erforderlicher Grindungsarbeiten, sind diese
mit einer entsprechenden Anzeige bei den zustandigen Behdrden des Burgenland-
kreises und des LAF umzusetzen.

C-2 Kampfmittel

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplanadnderung liegt in einem Bombenabwurf-
gebiet des 2. Weltkrieges und ist daher als Kampfmittelverdachtsflache einzustufen.
Vor Baumalinahmen ist das Gebiet nach Kriegsmunition abzusuchen bzw. hat eine
Prifung auf das Vorhandensein von Kampfmitteln zu erfolgen. Daher ist mindestens
4 Wochen vor Beginn erdeingreifender Mal3nahmen eine entsprechende Anfrage
unter Angabe der zu prufenden Flache an den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
richten bzw. beim Rechts- und Ordnungsamt des Burgenlandkreises zu beantragen.
Bei Kampfmittelfunden ist nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) in der geltenden Fassung zu verfah-
ren.

C-3 Definition fir junge, alte und mittelalte Baume

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nimmt anhand des Stammumfangs
eine Unterscheidung zwischen jungen, mittelalten und alten Baumen vor. Diese wird
fur die 3. Bebauungsplananderung tibernommen und gliedert sich wie folgt:

Neupflanzung = Stammumfang <19 cm
junger Baum = Stammumfang =19 cm -40 cm
mittelalter Baum = Stammumfang > 40 cm - 80 cm
alter Baum = Stammumfang > 80 cm
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C-4 Niederschlagswasser

Was den Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser betrifft, so gilt Punkt 5 der
textlichen Festsetzungen aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur die 3.
Bebauungsplananderung fort. Demnach ist insbesondere gemaf Punkt 5.2 dieser
Festsetzung Niederschlagswasser auf Baugrundstiicken, die zu mehr als 50 % be-
festigt werden, teilweise zurtickzuhalten. Weiterhin darf nur die Niederschlags-
menge ohne Rickhaltung in die Kanalisation eingeleitet werden, die bei einem Ver-
siegelungsgrad von 50 % der Grundstiicke anfallen wirde.

C-5 Archéologische Kulturdenkmale

Nach Aussage des derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Elsteraue (Anlage 5: archédologische Denkmale), befinden sich im Geltungsbereich
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
keine archéologischen Kulturdenkmale.

Was das Vorhandensein archéologischer Bodendenkmale betrifft, so sind fur den
Geltungsbereich ebenfalls keine Funde bekannt. Grundséatzlich wird jedoch auf die
Bestimmungen des 8§ 17 (Anzeigepflicht) in Verbindung mit § 9 Abs. 3 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt in seiner gultigen Fassung hingewie-
sen. So sind Bodenfunde im Fall ihres Auftretens unverziglich gegentber der zu-
standigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und die Bodenfunde sowie die Fund-
stelle bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor
Gefahren fur die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

C-6 Ver-und Entsorgung
Leitungsnetz

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden Bebauungsplanédnderung befin-
den sich nach Aussage der Deutschen Telekom Technik GmbH keine Telekommu-
nikationslinien in ihrem Besitz. Fir den Fall, dass Anschliisse an das Telekommuni-
kationsnetz der Deutschen Telekom bendétigt werden, so ist diese mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn dartber in Kenntnis zu setzen.

Weiterhin sind fur alle StraRen und Gehwege geeignete Trassen (Mindestbreite der
Leitungszone von ca. 0,30 m) fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Im Fall geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungslagen® der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswesen (2013) zu beachten. Auch gilt es die Kabelschutzan-
weisung der Deutschen Telekom zu beriicksichtigen.

Nach Aussage der GDMcom GmbH existieren innerhalb des Geltungsbereiches der
3. Bebauungsplanéanderung keine Anlagen von Gasversorgungsunternehmen. Etwa
500 m nordwestlich befindet sich eine Ferngasleitung der ONTRAS Gastransport
GmbH. Diese liegt aber in ausreichender Entfernung zum Geltungsbereich, so dass
sie durch die dort geplanten Vorhaben nicht tangiert wird. Unabhangig davon ist 6
Wochen vor Baubeginn durch den Bauausfihrenden eine erneute Anfrage bei der
GDMcom GmbH zu stellen.
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Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH wies im Rahmen der Behérden- und
Tragerbeteiligung darauf hin, dass sich im angrenzenden Bereich des Bebauungs-
planes Netzinfrastrukturanlagen in ihrem Besitz befinden. Diese liegen am Nordrand
des Flurstiicks 435 der Flur 1 der Gemarkung Rehmsdorf bzw. der Gemarkungs-
grenze. Zu diesen Versorgungsleitungen sind die in den einschlagigen Vorschriften
und Regelwerken festgelegten Abstdnde zu bericksichtigen bzw. einzuhalten.
Grundsatzlich ist es erforderlich, unterirdische Versorgungsanlagen der MITNETZ
Strom von Bepflanzungen, Anschiittungen und Uberbauungen freizuhalten.

Am stidwestlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich Trinkwasserleitungen
im Besitz der MIDEWA GmbH. Daher ist im Rahmen der Bauausfiihrung bzw. auf
den nachfolgenden Planungsebenen zu beachten, dass zu den Trinkwasserversor-
gungsleitungen entsprechende Schutzabstdénde gemalR dem DVGW-Arbeitsblatt W
400-1 eingehalten werden mussen. Auch ist ein Uberbauen dieser Leitungen nicht
gestattet. Sind im Vorfeld der BaumafRnahmen Suchschachtungen geplant, so sind
diese mit dem zustandigen Betriebsleiter anzustimmen und die entstehenden Kos-
ten durch den Auftraggeber zu Gibernehmen. Im Fall erforderlicher Leitungsumverle-
gungen ist im Vorfeld eine schriftliche Vereinbarung mit der MIDEWA GmbH abzu-
schlieBen bzw. eine entsprechende Zustimmung einzuholen.

Bei der Ausfihrung von Tiefbauarbeiten im unmittelbaren Bereich der Trinkwasser-
anlagen, sind die geltenden Vorschriften zu beachten sowie ggf. Handschachtungen
und zusétzliche Sicherungsmafnahmen vorzunehmen. Sollten Anderungen in der
Verlegungstiefe der Leitungen erforderlich sein, so sind die DIN 1998 sowie die Min-
dest- und Maximaltiberdeckung (1,20 m bzw. 2,00 m) zu berlcksichtigen.

Grundsatzlich sind wéhrend der BaumalRnahme die Trinkwasseranlagen der MI-
DEWA GmbH zugénglich zu halten und gegen Beschédigungen zu sichern.

Abfall

Im Rahmen der Tragerbeteiligung erfolgte durch die Abfallwirtschaft Sachsen-Anhalt
Siud AGR der Hinweis, dass bei der Umsetzung des Vorhabens auch wahrend der
Bauzeit die Entsorgungssicherheit fir die an den Geltungsbereich angrenzenden
Grundstiicke gewébhrleistet sein muss. Zuwegungen sollten hinsichtlich Breite und
Kurvenradius so ausgestaltet sein, dass die Ver- und Entsorgung sowie die Befah-
rung durch Einsatzfahrzeuge méglich sind.

Brandschutz/ Léschwasser

Was Fragen des Brandschutzes bzw. Bereitstellung von Loschwasser betrifft, so ist
nach dem Regelwerk des DVGW hinsichtlich der Loschwasserbereitstellung sowie
bei der Planung von Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsdienst im Rahmen der
Umsetzung des Bauvorhabens nach der Richtlinie Gber die Flachen fir die Feuer-
wehr des Landes Sachsen-Anhalt zu verfahren.

Gemal Arbeitsblatt W405 des Regelwerkes des DVGW, ist bei geringer Gefahr der
Brandausbreitung (feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen sowie eine harte Bedachung) ein Richtwert von 96 m3 pro Stunde
hinsichtlich der Versorgung mit Loschwasser einzuhalten. Dieser Wert kann tber
das Brauchwassernetz im Chemie- und Industriepark abgedeckt werden.

Anlage 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Anlage 2: Artenschutzbeitrag
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Anlage 1: Eingriffs-/Ausgleichsbeziehung bei maximal zuléssiger Flachenversiegelung (GRZ 0,8)

Biotoptpy-Nr. Code Biotoptyp Flache in gm Biotopwert je gm Korrekturwert Gesamtwert Flache in Wertpunkten
(Anzahl)
Bebauung und sonstige Flachen (gemaR textl. Festsetzungen des Urplans) vor Eingriff
| | | I
Industriegebiet
Siedlungsbiotope / Bebauung
1 BIY bebaute Flache 19.866 0 0 0 0
Ruderalflur
2 URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 2483 13 0 13 32.282
auf 50 % der Freiflache 2483
1 Baum je 100 gm Pflanzflache (25) 13 0 13 323
1 Strauch je 3gm (828) 13 0 13 10.761
naturnahe Griinflache
Grinland
1 URA Mesophiles Grunland (zweischirige Mahd) 6522 18 0 18 117.396
Laubbaume
2 HEX Sonstiger Einzelbaum (18) 13 0 13 234
Gesamtflache 31.354
Gesamtbiotopwert vor Eingriff 160.996
| | | | | |
Bebauung und sonstige Flachen (gemaR 1. Anderung Bebauungsplans) nach Eingriff
| | | | | |
Industriegebiet
Siedlungsbiotope / Bebauung
1 BIY bebaute Flache 19.866 0 0 0 0
Ruderalflur
2 URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 2483 13 0 13 32.282
auf 50 % der Freiflache 2483
1 Baum je 100 gm Pflanzflache (25) 13 0 13 323
1 Strauch je 3 gm (828) 13 0 13 10.761
naturnahe Griinflache
Grinland
1 URA Mesophiles Griinland (zweischiirige Mahd) 6522 18 0 18 117.396
Laubbdume
2 HEX Sonstiger Einzelbaum (18) 13 0 13 234
Gesamtflache 31.354
Gesamtbiotopwert nach Eingriff 160.996
Biotopwertdefizit 0
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1 Planungsziel und Planungsanlass

Am 6stlichen Rand des Chemie- und Industrieparks Zeit befindet sich ein Baufeld, welches
durch den derzeitigen Betreiber (Infra-Zeitz Servicegesellschaft mbH) flr Industrieansiedlungen
vorgehalten wird. Es ist laut rechtskraftigem Bebauungsplan als Industriegebiet festgesetzt,
zeichnet sich aber derzeit durch einen fir Industrieansiedlungen ungeeigneten Flachenzuschnitt
aus und ist daher aktuell durch die Betreibergesellschaft schwer zu vermarkten.

Der Vorhabentrager ist deshalb bestrebt, den aktuellen Flachenzuschnitt in der Hinsicht zu ver-
bessern, dass eine kompakte Bauflache geschaffen wird. Hierflr ist es erforderlich, Grundsti-
cke die derzeit im Besitz der Gemeinde Elsteraue und als Griinflache festgesetzt sind zu tau-
schen. Hierbei sollen diese Flachen in ein Industriegebiet umgewidmet werden.

Im Gegenzug soll der Teil des bestehenden Industriegebietes, der im Zuge dieses Flachen-
tauschs der Gemeinde Elsteraue zugeordnet wird, in eine Grinflache umgewidmet werden.
Dieser Flachentausch erfolgt bilanziell ausgeglichen. Ziel des Bebauungsplan-Anderungsver-
fahrens ist somit ein kompakt zugeschnittenes, gut zu vermarktendes Baufeld mit dem pla-
nungsrechtlichen Status eines Industriegebietes.

Bei den zu tauschenden Flachen handelt es sich um Uber mehrere Jahre brachliegende Flache.
Innerhalb des Geltungsbereiches haben sich Gehdlzstrukturen und Ruderalfluren neben einem
Robinienjungaufwuchs etabliert.

Aufgabe des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist es:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten
i. S. Art. 1 VSchRL, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) und der nicht gemeinschafts-
rechtlich geschutzten Arten, die gem. nationalem Recht streng geschutzt sind, die durch
die Realisierung des Vorhabens erflllt werden kdénnen, zu ermitteln und darzustellen
und

e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten ge-
maf § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prufen.

2 Rechtliche Grundlagen

Als rechtliche Grundlagen fiir den Vollzug des Artenschutzes dienen folgende nationale und
europaische Gesetze und Richtlinien:

e das am 01. Marz 2010 in Kraft getretene Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
in Verbindung mit der EU-Vogelschutzrichtlinie (RICHTLINIE 2009/147/EG DES EU-
ROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES iber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten) und der FFH-Richtlinie (RICHTINIE 92/43/EWG DES RATES zur Erhaltung
der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen)

e die Vogelschutzrichtlinie (VSRL) vom 30. November 2009 (RICHTLINIE 2009/147/EG
DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES (iber die Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten)
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¢ Richtlinie des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG) — Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL)

Die sich aus dem europaischen Recht ergebenden Anforderungen sind in dem am 01. Marz
2010 in Kraft getretenen Bundesnaturschutzgesetz umgesetzt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

e wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefihrt
werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Maligabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRhahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mallnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt wird.
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Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens differenziert das BNatSchG in § 44 (5) weiterhin zwi-
schen den national und europarechtlich geschiitzten Arten. Hierdurch sind im Bauleitplanver-
fahren nur die europarechtlich streng geschutzten Arten in die Artenschutzprifung einzustellen.

Zur Gewahrleistung der durchgangigen okologischen Funktionalitat von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang, kénnen gemal § 44 Abs. 5 Satz 3 auch vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (CEF) festgesetzt werden.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zulassi-
gen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassigen Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gem. Art.
1 Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, missen fur eine Projektzulassung die Ausnahmevo-
raussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiungsvoraussetzungen gemaf § 67Abs. 1
BNatSchG erfllt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind hierbei zu be-
achten.

Als flr Bauvorhaben einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,
dass:

e zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliellich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevan-
ten Arten fuhren, nicht gegeben sind,

e keine Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu
erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht
behindert wird.

Unter Berucksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie:

e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des guinstigen Erhaltungszustandes fuh-
ren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungulnstigen Erhaltungszustand
befinden, diesen nicht weiter verschlechtern. Bei europaischen Vogelarten darf das Vor-
haben den aktuellen Erhaltungszustand nicht verschlechtern (Aufrechterhaltung des
Status Quo).

Von den Verboten des § 44 kénnen im Einzelfall nach § 45 Abs. 7 S. 1 Nr. 1 bis 5 BNatSchG
weitere Ausnahmen zugelassen werden. Im Kontext des Verfahrens relevant sind § 45 Abs. 7
S. 1 Nr. 5 BNatSchG

e aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses ein-
schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
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Erganzend gilt nach § 45 Abs. 7 S. 2 bis 5 BNatSchG

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16
Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind
zu beachten.

3 Methodik

In Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Burgenlandkreises wird fiir den Gel-
tungsbereich und seine Umgebung eine Erfassung der Reptilien und Vogelwelt durchgeflihrt.
Eine detaillierte Erfassung erfolgte im Frihjahr 2022. Grundlage der Bewertung ist die Arten-
schutzliste des Landes Sachsen-Anhalt aus dem Jahre 2018.

Im Artenschutzbeitrag werden nachfolgende Artengruppen nicht betrachtet, da fiir sie keine
geeigneten Habitate entwickelt sind:

1. Sdugetiere

Fur Arten wie den Wolf, die Haselmaus oder Biber und Fischotter ist der Geltungsbereich nicht
als Habitat geeignet. Es fehlen Gewasser, grolde geschlossene Waldflachen und Altbadume.

Die Artengruppe muss im Artenschutzbeitrag nicht néher betrachtet werden.

Die agrarische Teilnutzflache am Nordostrand des Geltungsbereiches, wurde auf das Vorkom-
men des Hamsters untersucht. Hierzu wurde bei den Begehungen auf FraBplatze und Hams-
terbauten geachtet. Es konnten keine artspezifischen Nachweise erbracht werden.

Die Art muss im Artenschutzbeitrag nicht weiter betrachtet werden.

2. Amphibien

Fir die Artengruppe der Amphibien (Frésche, Lurche, Schwanzlurche) ist der Geltungsbereich
als Reproduktionsstandort nicht relevant, es existieren keine geeigneten Gewasser und Feucht-
biotope. Als Sommer- und Winterquartier ist es fur einige Arten potentiell geeignet.

Mit der fir die Zauneidechse verbundenen VermeidungsmafRnahme, der Vergramung durch
Mahd der Flachen fiir die Zauneidechse ab Ende Méarz eines Jahres bis Ende Mai sowie dem
einzaunen ab Mitte April wird dem moglichen Winter- und Sommerquartier fir Amphibien Rech-
nung getragen. Mit dem Verlassen der Winterquartiere ab Februar eines Jahres, kdnnen die
Individuen den Geltungsbereich in Richtung der 6stlich gelegenen Gewasser (Graben) verlas-
sen.

Die Artengruppe muss im Artenschutzbeitrag nicht néher betrachtet werden.
3. Kafer

Fur die Artengruppe der nach FFH IV streng geschitzten Kafer stehen im Geltungsbereich keine
geeigneten Habitate, auch nicht flr den Eremiten, da keine Altbdume vorhanden sind zur Ver-
figung.

Die Artengruppe muss im Artenschutzbeitrag nicht naher betrachtet werden.
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Artenschutzbeitrag

4. Libellen

Fur die Artengruppe stehen keine geeigneten Habitate wie Altwasser, FlieRgewasser oder
Moore zur Verfigung.

5. Fledermause

FUr die Artengruppe der nach FFH IV streng geschitzten Fledermause stehen im Geltungsbe-
reich keine geeigneten Habitate zur Verfigung. Es existieren keine Altbdume, Gebaude und
Stollen. Der Bereich ist einzig als Nahrungshabitat geeignet.

Die Artengruppe muss im Artenschutzbeitrag nicht néher betrachtet werden.

6. Tagfalter

Fir die Artengruppe stehen keine geeigneten Habitate wie Auen oder Trockenrasen zur Verfu-
gung.

Die Artengruppe muss im Artenschutzbeitrag nicht néher betrachtet werden.

7. Mollusken

Fur die Artengruppe stehen keine geeigneten Habitate, wie Flie3- oder Standgewassern zur
Ver-fligung.

Innerhalb des Artenschutzbeitrages mit Potentialanalyse werden auf Grund der Biotopausstat-
tung nachfolgende Artengruppen betrachtet:

1. Vogelarten
2. Kriechtiere Zauneidechse

Erfassungszeitpunkte

Vogelwelt Kriechtiere
23.03.2022  Sonne/Wolken windstill 05.00-07.00 09.00-10.00
23.04.2022  sonnig, windstill 05.00-07.00 09.00-11.00
03.05.2022  sonnig, windstill 08.00-09.00 09.00-10.00
23.05.2022  Sonne/Wolken maRiger Wind 08.00-09.00 09.00-10.00
01.06.2022  sonnig windstill 05.00-07.00 09.00-10.00
4 Wirkfaktoren des Vorhabens

Das Vorhaben im Sinne des Artenschutzes ist die Uberplanung einer Flache, auf welcher sich
eine Ruderalflur (Rispengras, Reitrgas) mit Baumen (Pappeln, Robinien, Robinienjungaufwuchs)
und Strauchern (Roter Hartriegel, Weiltdorn) entwickelt hat.

Zur Uberprifung von méglichen Konflikten mit artenschutzrechtlichen Vorschriften besteht die
Notwendigkeit die Wirkfaktoren zu beschreiben und zu beurteilen,

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens sind folgende wesentlichen projektbezoge-
nen Wirkfaktoren im Plangebiet zu erwarten:
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e Beunruhigung und Beeintrachtigung von Tierlebensrdumen wahrend der Bauphase
durch Bauarbeiten und Baustellenverkehr;

» die mogliche Uberbauung von ca. 20.000 m? Flache sowie die teilweise Berdumung des
Grundsttickes, Verlust der im Bestand vorhandenen Biotoptypen wie: Ruderalfluren und
von Geholzbestand,

e Teilweise Rodung der im Bestand vorhandenen Baume.

Positiv ist zu werten, dass im Zuge der Baufeldberaumung Gehdlzstrukturen in den Randberei-
chen erhalten bleiben.

Baubedingt

Baubedingte Wirkfaktoren sind hauptsachlich Stérungen, die mit Baufeldfreimachung und Neu-
errichtung von Gebauden und Strallen einhergehen. Die Stérung wird durch Larm, optische
Stérung und einer schrittweisen Veranderung der anthropogen beeinflussten Béden durch die
eingesetzten Baumaschinen hervorgerufen.

Mit dem Roden des vorhandenen Baumbestandes kommt es ebenso zu einem Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fur Arten der Avifauna wie zu einem Verlust von Nahrungshabita-
ten fUr Arten der Avifauna und Fledermause. Eine mogliche Bodenversiegelung erfolgt innerhalb
des, als Baufeld im Bebauungsplan eingezeichneten Baufeldes. Die Stérungen durch die Bau-
tatigkeit sind nur von beschrankter Dauer.

Anlagebedingt

Mit der Errichtung der Gebaude und Strallen kommt es zu einer rdumlichen Barrierewirkung.
Die randlichen Grunstrukturen bleiben erhalten.

Betriebsbedingt

Betriebsbedingte Auswirkungen entstehen durch die industrielle und verkehrliche Nutzung
durch den Betrieb des Standortes.
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5 Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes
5.1 Naturraum und Lage

Im Gebiet des Zeitzer Buntsandsteinplateaus werden die staunassen LoRstandorte von boden-
sauren Buchenwaldern dominiert. Der Bereich der Parabraunerden wird von Linden-Buchen-
walder eingenommen.

S

Quelle OSI\;I

Abb.1: Lage im Raum

5.2 Flachennutzungen

Die vorhandenen Flachennutzung am Standort ist durch Gehdlzflachen sowie Ruderalfluren
charakterisiert. Ostlich schlieRen sich agrarische Nutzflachen und westlich der Chemie- und
Industriepark an.

Belastungen durch bestehende Flachennutzungen

Eine Belastung durch landwirtschaftliche Nutzung existiert auf den Ackerflachen. Hier werden
Agrochemikalien eingesetzt, welche in die benachbarten Biotope eingetragen werden. Im nord-
lichen Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, welcher als Griinflache ausgewiesen
wird, liegt eine Altlastenverdachtsflache.

5.3 Schutzgebiete

Im Untersuchungsgebiet befindet sich keine ausgewiesenen Schutzgebietskategorien. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

e FFH Weilke Elster nordlich Zeitz Abstand 2,5 km nordlich

e LSG Elsteraue Abstand 1,4 km nordlich

ENTWURF- Stand 10.08.2022
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e Naturpark Saale-Unstrut-Triasland Abstand 6 km sudlich

Von dem Vorhaben sind keine europaischen oder nationalen Schutzgebiete betroffen. Es sind
keine Ausnahmen und Vertraglichkeitsuntersuchungen notwendig.

Die Versickerung von Regenwasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR § 8 und 9
des Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

54 Beschreibung des Vorhabens

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf* wird
das Ziel eines Flachentausches zur Umwandlung einer Grinflache in ein Industriegebiet verfolgt.
Dieser dient vorwiegend der Optimierung des Grundstiickszuschnittes einer als Industriegebiet
festgesetzten Flache, um im Resultat eine kompakte Bauflache zu erhalten.

Weitergehende Planungsziele der vorliegenden Bebauungsplananderung sind eine Erhéhung
der Vermarktbarkeit dieser bebaubaren Grundstiicksflache zur regionalen Sicherung von Wert-
schopfung und Arbeitsplatzen durch zusatzliche Investitionen am Standort.

6 Bestandserfassung
6.1 Vegetation und Biotoptypen

Innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes befinden sich Flachen aus Geblischflachen, Ge-
hélzen, Baumbestéanden mittleren Alters sowie Ruderalfluren. Von der Gesamtflache mit ca.
3,2 ha werden ca. 2,5 ha als Industriegebiet festgesetzt. Der Uberwiegende Nutzungsbereich
sind die Ruderalfluren und Gehdlzbereiche.

Angrenzende Flachen

An das Plangebiet grenzen nachfolgende Strukturen an:

Norden Acker.

Westen Industriegebiet.

Sltden Ruderalfluren.

Osten Acker und ein Graben unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend.

6.1.1 Bewertung und Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Die Biotopausstattung des Plangebietes kann anhand verschiedener Bewertungskriterien in
eine Skala eingeordnet werden. Bewertungskriterien sind der Grad an Naturlichkeit und Wie-
derherstellbarkeit, die Strukturvielfalt innerhalb des Biotops, der Verbreitungsgrad und daraus
folgend die Schutzwirdigkeit.

Aus den oben genannten Kriterien kann abgeleitet werden, dass das Untersuchungsgebiet ein
veranderter, naturnaher Lebensraum fur Arten und Lebensgemeinschaften ist.

Die Eingriffswirkungen des geplanten Vorhabens, sind aufgrund der Vorbelastungen, als ehe-
maliger Industriestandort als nicht erheblich einzustufen.
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6.1.2 Prifung von Verbotstatbestanden Vegetation — Pflanzenarten

Von dem Vorhaben sind keine Biotoptypen oder Pflanzenarten der Roten - Liste Sachsen-Anhalt,
der Roten Liste BRD sowie der Liste FFH Anhang IV Arten betroffen.

6.2 Avifauna

6.2.1 Bestandsdarstellung

Im Rahmen der durchgefiihrten Kartierung wurden im Untersuchungsgebiet 19 Vogelarten
nachgewiesen. Dabei konnte bei 9 Arten eine Brut und bei 4 Arten der Brutverdacht anhand der
Reviermerkmale abgegrenzt werden. 6 Arten wurden als Nahrungsgaste und/oder Durchzlgler
registriert und nicht als Brutvdgel erfasst.

Von den erfassten oder nachgewiesenen Arten stehen 3 Arten auf der Roten Liste Sachsen-
Anhalt. Hiervon ist eine Art in der EU Vogelschutzrichtlinie Anhang | gefiihrt.

In der Kategorie streng geschlitzte Art entsprechend der Vogelschutzrichtlinie Anhang | befindet
sich unter den Brutvdgeln der Neuntdter.

Von den erfassten Arten werden 2 Arten in der Vorwarnstufe des Landes Sachsen-Anhalt ge-
fUhrt. Hierzu zahlen Star und Neunt6ter und eine Art als gefahrdet mit der Feldlerche eingestuft.

EU-
Brut- | VSRL
Deutscher Name Lateinischer Name Status | paare | Anh | | RLLSA
1 A |Amsel Turdus merula Freibriter Bdume Gehdlze B 1-2
2 | Dg |Dorngrasmiicke Sylvia communis Freibriiter Blische B 2
z) Ei |Eicheh&her Garrulus glandarius Freibriter Bdume NG
4 E |Elster Pica pica Freibrliter Bdume NG
5 | Fa [Fasan Phasanius colchicus Bodenbriter BV 1
6 Fl |Feldlerche Alauda arvensis Bodenbriter BV 2 3
7 F |Fitis Phylloscopus trochilus Bodenbriter B 1
8 G |Goldammer Emberiza citrinella Bodenbriter B 2
9 H |Haussperling Passer domesticus Hdhlenbriter Gebaude NG
10 [ K |Kohimeise Parus major Hdéhlenbriter B 1-2
11 | Mg |[Ménchsgrasmiicke |Sylvia atricapilla Freibriter Strducher BV 1
12 [ Nt |Neuntdter Lanius collurio Freibriiter Gehdlze B 1 X \
13 | Rk |Rabenkréhe Corvus corone Freibriter Bdume NG
14 | R |Rotkehichen Erithacus rubecula Bodenbriter B 1
15 | Swk |Schwarzkehichen Saxicola rubicola Bodenbriter BV 1
16 | Sd |Singdrossel Turdus philomelos Freibrlter Bdume B 1
17 | S |[Star Sturnus vulgaris Hdéhlenbruter NG \
18 [ Sti |Stieglitz Carduslis carduslis Freibriter Bdume NG
19 | Zi |Ziplzalp Phylloscopus collybita Bodenbriter B 2

Tabelle 1 Artenerfassung Erlauterungen: Schonbrodt et al. (2017): ST R = in Sachsen-Anhalt extrem selten, ST 1 unverandert hohes Aussterbe Risiko, ST 3 = in
Sachsen-Anhalt gefahrdet, ST V = in der Vorwarnliste Sachsen-Anhalts gefiihrt; EG = nach der Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) sind firr diese Vogel-
arten besondere SchutzmaRnahmen hinsichtlich ihrer Lebensrdume anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.
EG338 = nach der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates (iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
streng geschiitzte Art. . EU VSRL x streng geschiitzt nach EU-VSRL Anh | - Statusangaben: B = Brutvogel, BV = Brutverdacht, NG = Nahrungsgast, DZ =
Durchzugler
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Arterfassung

. Brut

@ Brutverdacht
O Nahrungsgast
@ zauneidechse

Abb.2: Erfassung Arten

6.2.2 Bewertung und Auswirkung auf das Schutzgut Avifauna

Insgesamt sind im Plangebiet die Brutmdglichkeiten fiir Vogel bereits deutlich eingeschrankt.
Aufgrund der Nutzungs- und Habitatstrukturen sowie des hohen Isolationsgrades sind die zu
erwartenden Abundanzen allgemein gering und erreichen bei keiner Art bedeutsame Anteile an
den jeweiligen Lokalpopulationen. Mit einem weiteren Vorkommen von Arten des Anhangs | der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie und von gefahrdeten Brutvogelarten der Roten Liste, ist im
Plangebiet nicht zu rechnen.

Fir die heimischen Boden- und Gehdlzbriter ist eine Bedeutung des Eingriffsgebietes nur wah-
rend der Friihjahres- und Sommersaison ableitbar. Aufgrund des natirlichen Meideverhaltens
sind Individuenverluste nur wahrend der Brutzeit (Marz bis August) denkbar. Die Inanspruch-
nahme von nicht Uberbauten Flachen kdnnen den Verlust von Brutplatzen boden- und geholz-
britender Vogelarten bedeuten.
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Durch das vielfaltige Nistplatzangebot im naheren und weiteren Umfeld sind die zu erwartenden
Okologischen Auswirkungen als gering einzustufen. Erhebliche Stérungen mit Auswirkungen auf
die Erhaltungszustande vorkommender Vogelarten sind unwahrscheinlich.

Innerhalb der zu bebauenden Grundstiicksbereiche kommt es zu einem Verlust von Gehdlzen
und Ruderalfluren auf ca. 25.000 gm. Fir Bodenbriter wie Geholzbriter geeignete Habitatstruk-
turen sind im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang erhalten. Mit dem Erhalt von Gehdlz-
und Ruderalstrukturen am Nordrand verbleiben sowohl fiir Bodenbriter wie Geholzbriter ge-
eignete Habitatstrukturen im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang.

6.2.3 Priufung von Verbotstatbestanden

In den nachfolgenden Prifschritten wird die Betroffenheit der europaischen Vogelarten in Bezug
auf die Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG dargelegt. Die Prifung der Betroffenheit erfolgt
fur alle Arten, fir die zumindest eine potenzielle Projektbetroffenheit anzunehmen ist. Wahrend
gefahrdete Vogelarten, welche in der Liste der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages zu behandelnden Arten, Art-flr-Art behandelt werden - es sei denn, sie kommen lediglich
als seltene Nahrungsgaste oder Durchzlgler vor - werden die ungefahrdeten und ubiquitaren
Arten i. d. R. in Gruppen (6kologischen Gilden; z. B. Héhlenbriter, Bodenbriter) zusammenge-
fasst.

- Beeintrachtigung

Fur die Artengruppe der Offenlandschaften und Geholzbriter kommt es zu einem Verlust von
Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten in Folge der Errichtung von Stralen und Gebauden.

- Rdumlicher Zusammenhang

Die Siedlungsbiotope fir Arten der Offenlandschaften und der Gehélzbriter sind im raumlichen
Zusammenhang weiterhin vorhanden.

- MaRnahmen

Fur die Artengruppe der Offenlandschaften und Gehoélzbriter sind im Rahmen der Bautatigkeit
Mafnahmen in Form von Bauzeitenregelungen notwendig.

Artenschutzrechtliche Bewertung entsprechend § 44 Abs. 1 (Zugriffsverbote)

Ziff. (1) keine Betroffenheit

Ziff. (2) Baumfallarbeiten sind aufRerhalb der Brutzeit (Vermeidung V ASB 1), d.h. im
Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufihren.

Ziff. (3) keine Betroffenheit

Eine durch den Eingriff bedingte artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe Vogel be-
ziglich § 44 Abs. 1 Ziff. 1 und 3 kann bei Einhaltung der Maflnahme zur Vermeidung (Bauzeiten-
regelung) ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden hierdurch vermieden.
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6.3 Kriechtiere
6.3.1 Bestandsdarstellung

Die Zauneidechse ist in Deutschland allgemein verbreitet. Sie ist eine in ihrem Hauptverbrei-
tungsgebiet eurdke Art, die sich an den Randern ihres Areales stendk verhalt. lhre Lebens-
raumanspruche entsprechen dem folgenden Habitatschema:

e sonnenexponierte Lage

e lockeres gut drainiertes Substrat

e unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageplatzen

e sparliche bis mittelstarke Vegetation

¢ Vorhandensein von Kleinstrukturen, wie Steine und Totholz etc. als Sonnenplatze.

Haufig stellen Bahndamme und regelmaf3ig gemahte Strallenrander mit angrenzenden Offen-
landstrukturen fiir die Zauneidechse geeignete Lebensrdume dar. Die jahrliche Aktivitatsphase
beginnt meist im April, selten, und nur bei glinstiger Witterung schon Ende Februar/ Anfang
Marz. Ab Mitte April beginnt die Paarungszeit und dauert bis in den Juni an. Die Eiablage erfolgt
von Juni bis Anfang Juli an offenen, sonnigen und nicht zu trockenen Stellen mit gut grabbarem
Boden. Bevorzugt werden die Eier in selbstgegrabenen Erdréhren in einer Tiefe von 4 — 10 cm
abgelegt. Der Schlupf der Jungtiere erstreckt sich von Ende Juli bis Anfang September. Ab der
letzten Septemberdekade beginnen die adulten Tiere ihre Winterquartiere aufzusuchen. Jung-
tiere kdnnen noch bis Mitte Oktober aktiv bleiben.

Teile des Geltungsbereiches sind aufgrund sonnenexponierter Stellen mit niedriger bis mittel-
hoher Vegetation im Wechsel mit partiell vegetationsfreien, unverdichteten Bereichen grund-
satzlich als Habitat fir Zauneidechsen geeignet.

Im Zuge der Erfassung wurden Zauneidechsen an 3 Stellen nachgewiesen. Zur Erfassung wur-
den in die Bereiche gezielt abgesucht und mogliche Versteck- und Sonnenplatze auf das Vor-
kommen von Individuen Gberprift. Des Weiteren wurden 5 kinstliche Verstecke in exponierten
Lagen ausgelegt.

Mit der Erfassung an 5 Standorten ist das Gebiet als Zauneidechsen relevant einzustufen. Ins-
besondere da 2/3 der Flache, im Bereich des Offenlandes mit Geholzbestanden, auf Grund
einer Sonneneinstrahlung als geeignet eingestuft werden mussen.

Schlingnattern wurden nicht nachgewiesen. Dies kann daran liegen, dass es keine Totholzan-
teile, umgekippten Baume, Rohbodenflachen oder Steinhaufen mit glinstigen Verstecken fir
diese Art am Standort gibt. Ein vollstandiger Ausschluss kann fiir diese Art nicht erfolgen. Mit
den Maflinahmen fiir die Zauneidechse kénnen Verbotstatbestande fir die Schlingnatter ausge-
schlossen werden.

6.3.2 Bewertung und Auswirkung auf das Schutzgut Kriechtiere

Innerhalb des Gebietes liegt ein hoher anthropogen verursachter Stérfaktor vor. In der Gesamt-
betrachtung wird das Habitat im Bereich des Industriegebietes deshalb als eher pessimal ein-
geschatzt.
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Eine Gefahrdungssituation ist aufgrund des Nachweises gegeben. Die Habitate befinden sich
im Bereich der Ruderalfluren im Ubergang zu den Geholzbestanden. Im raumlichen Zusam-
menhang sind die Habitate voll umfanglich erhalten und der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation kann sich durch den baubedingten Eingriff nicht verschlechtern.

Das Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 (BNatSchG) beziglich vorkommen
der Zauneidechsen ist nicht zu erwarten, da die Individuen vergramt werden und die Habitate
im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Der Erhaltungszustand der lokalen Population
wird sich durch den Eingriff nicht verschlechtern. Eine Riickbesiedlung der Flachen kann nach
dem Bauende erfolgen.

Alle anderen Arten der Liste ArtSchRFachB Sachsen-Anhalt wurden nicht nachgewiesen und
weisen kein potentielles Biotop auf.

6.3.3 Prifung von Verbotstatbestanden

- Beeintrachtigung

Fir die Artengruppe der Kriechtiere, Zauneidechse kommt es auf einer Eingriffsflache von
25.000 gm zu einem Verlust von Habitaten durch die Errichtung von Bauk&rpern und Stral3en.

- Rdumlicher Zusammenhang
Die Biotope sind im raumlichen Zusammenhang weiterhin vorhanden.
- MaRnahmen

Fir die Artengruppe der Kriechtiere sind im Rahmen der Bebauung MalRhahmen in Form von
Bauzeitenregelungen und Vergramung notwendig.

Artenschutzrechtliche Bewertung entsprechend § 44 Abs. 1 (Zugriffsverbote)
Ziff. (1) keine Betroffenheit

Ziff. (2) Baumrodungsarbeiten und Gelandemodulationen sind nach der
Vergramung (Vermeidung VASB3) und der Errichtung eines Amphibien/
Reptilienschutzzaunes (VASB2) vorzunehmen.

Ziff. (3) keine Betroffenheit

Eine durch den Eingriff bedingte artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe Kriechtiere
bezlglich § 44 Abs. 1 Ziff. 1 und 3 kann bei Einhaltung der MaRnahme zur Vermeidung (Bau-
zeitenregelung) ausgeschlossen werden. Fir einen vorzeitigen MalRhahmebeginn muss ein An-
trag auf Ausnahme gestellt werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden hierdurch nicht vermieden.
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7 MaRnahmen zur Vermeidung / Sicherung der 6kologischen Funktionalitat

Vase1 Baum-/ Strauchfallung Mahd

Zum Schutz von Arten der Fauna sind Baumfallarbeiten im Zeitraum Oktober bis Mitte Februar
vorzunehmen. Die Flache ist vollstandig zu berdumen. Anschliel3end ist die Flache zu mahen.
Es darf keine Rodung mit einem Bodeneingriff erfolgen.

Vase2 Vergramung Zauneidechse

Zum Schutz der Reptilien kann eine Baufeldfreimachung erst nach der Vergramung von Zau-
neidechsen stattfinden. Hierzu sind die Flachen bis Mitte Februar zu mahen und freigestellt zu
belassen. Ab Mitte Mai ist am Nord-, Ost und Sidrand ein Reptilien/Amphibienschutzzaun zu
stellen (Vasg3). Das Gelande, welches bebaut werden soll und in welchem sich Zauneidechsen
aufhalten ist ab Ende Marz bis Mitte Mai regelmafig gemaht werden.

Amphibien kénne durch diese Malinahme des Gelande bis Ende Marz verlassen. Eine Wieder-
besiedlung als Sommerlebensraum kann in Verbindung mit der Malnahme Vasg3 ausgeschlos-
sen werden.

Vase3 Stellen Amphibien-/ Reptilienschutzzaun
Ab Mitte Mai ist die Flache des Industriegebietes, welche bebaut wird mit einem Amphibien-/

Reptilienschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist bis zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzu-
erhalten.

— Lage des Amphibien-/Reptilienschutzzaunes
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Vass4

Zauneidechsenersatzhabitate

Innerhalb der nérdlichen Grinflache sind 5 Zauneidechsenersatzhabitate vor Beginn der Bau-
arbeiten zum vorzeitigen Funktionsausgleich anzulegen (CEF-MaRRnahme). Bodenaushub von
0,5 m und Verfillung mit Sand, Wasserbausteinen und Baumstdmmen mit einem Durchmesser
von min. 10 cm. Grofde: 4 x 2 m.

Die Ersatzhabitate sind in folgender Form herzurichten: Aufbau eines Kombinationsschicht-

werks

>

Aushub einer siid- bzw. siidwestexponierten Mulde von 50 cm Tiefe mit den Grundma-
Ren2 x4 m.

die Nordseite der Kombinationsschichtwerke wird mit dem Aushub abgedeckt (Schaf-
fung frostfreier Winterquartiere).

Aufschittung der Mulde mit einem Mix aus Sand, grobem Schotter und grof3en Steinen
(Kantenlange mindestens 20 bis 30 cm, z. B. Wasserbausteine) von ca. 80 cm Schicht-
starke.

Auftrag der Totholzschicht (70 cm Schichtstarke).

es ist Totholz (Aste, Stamme, Wurzelstubben) heimischer Baumarten mit einem Durch-
messer > 10 cm und einer Mindestlange von 1 m zu verwenden (kein dinner Astschnitt).

Endmalie der Kombinationsschichtwerke: 2 x 4 m Grundflache, ca. 100 cm Uber Boden-
niveau Die CEF-Flache muss langfristig gepflegt werden, um ihre Habitatfunktion fiir die
Zauneidechse fortlaufend zu erflllen. Um dies zu gewahrleisten, sind die folgenden
Pflegemalinahmen erforderlich:

ein- bis zweischurige Mahd der CEF-Flache, anschlieend Abtransport des Mahdgutes.
Mahd erfolgt alternierend (also 50 % in einem Jahr, 50 % im Folgejahr usw.).

Mahdzeitpunkt im Herbst oder zeitigem Frihjahr, nicht zwischen Schlupf und Eiablage
der Zauneidechse, also nicht zwischen Mai und Spatsommer.

Zuwachsen der exponierten Stein- und Holzriegel insbesondere mit Geholzen ist im
Zuge der dauerhaften Pflege zu verhindern.
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8 Zusammenfassung

Der Bauherr erwagt auf einem brachliegenden Baugrundstiick, welches aus Ruderalfluren und
Gehodlzen besteht ein Industriegebiet auf einer bebaubaren Flache von ca. 2,5 ha auszuweisen.
Im Zuge von BaumaRnahmen werden am Grundstiick Anderungen vorgenommen, welche Be-
standteil dieser artenschutzrechtlichen Betrachtung sind.

Fur Arten der Fauna, wie Kriechtiere und Vogel der Offenlandschaften kommt es zu keiner Be-
eintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmalfinah-
men, im Zuge der Umsetzung einer Bauzeitenregelung kommt es zu keinem Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG. Des Weiteren sind die Biotope im raumlichen Zusammenhang ausgebil-
det.

Die Anlage von Reptilienersatzhabitatflachen innerhalb des Geltungsbereiches flhrt zu einer
Aufwertung von kleinrdumigen Strukturen fir die Fauna.

Da bei allen o0.g. Schutzgitern nicht von schutzrelevanten bzw. nicht kompensierbaren Eingrif-
fen ausgegangen wird, und ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG nicht zu treffend ist,
wird das Vorhaben, unter der Mallgabe der Umsetzung der einzelnen Malnahmen als zulassig
bewertet.
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