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Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1, INGEPA 2000” TG Rehmsdorf der
Gemeinde Elsteraue

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000“ TG
Rehmsdorf der Gemeinde Elsteraue (Stand 02.02.2022) erhielt der Burgenlandkreis im
Rahmen der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange die Méglichkeit, die von ihm zu
vertretenen Belange geltend zu machen, die durch die Planung berihrt sein kénnen
und sich gleichzeitig zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu
auBBern.

Nachfolgend gebe ich Thnen die Hinweise betroffener Fachbehérden meines Hauses zu
der Planung bekannt.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder &ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Meine Behérde nimmt keine Vorabwéagung vor.

Bauordnungsamt
Bauleitplanung und Stadtebau

Zum Inhalt der Planung gebe ich aus stadtebaurechtlicher Sicht nachfolgende
Hinweise:

Der Teil A des vorliegenden Entwurfs des Anderungsbebauungsplanes hat keinen Bezug
zu dem Ursprungsbebauungsplan.

Im Teil B wird zwar auf die Festsetzungen i.d.F. der 2. Anderung Bezug genommen und
auf deren Fortgeltung hingewiesen. Allerdings werden die glltigen Festsetzungen nicht
vollstandig wiedergegeben (,...die nachfolgend nicht angefiihrt werden, gelten in ihrer
aktuellen Fassung fort.”)
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Bebauungspléne missen als Rechtsnormen die Nutzungsméglichkeiten eines
Grundsticks verbindlich vorgeben. Unklarheiten und nicht eindeutige Festsetzungen
kénnen zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans fihren.

Dem Bestimmtheitsgebot gerecht werden Bebauungsplane dann, wenn die textlichen
Festsetzungen und die Planzeichen eindeutig ,lesbar”, also bestimmbar, sind.

Im Interesse der Eindeutigkeit der Planung ist der Bezug zur aktuellen Fassung der
Ursprungsplanung herzustellen.

Anderenfalls ist es auch méglich fir einen Teilbereich samtliche Festsetzungen des
Ursprungsplans im Zuge der Anderung durch neue Festsetzungen zu ersetzen und als
ein eigenstandigen Plan aufzustellen.

Diesbezlglich wird aber darauf hingewiesen, dass § 30 BauGB zwischen dem
qualifizierten und dem einfachen Bebauungsplan unterscheidet. Der vorliegende
Entwurf wurde die Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan gemaR § 30
Abs. 1 BauGB nicht erftllen.

D.h., als einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB wiirde sich die Zuldssigkeit
eines Vorhabens ergénzend zu den Festsetzungen nach den §8 34 oder 35 BauGB richten.

Zur Einhaltung des Entwicklungsgebotes aus dem Flachennutzungsplan werden
folgende Hinweise gegeben:

Nach der Begriindung soll der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan im Sinne
von § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellit werden.

Ein Flachennutzungsplan der Gemeinde ist wirksam vorhanden. D.h., der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (& 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).
Da die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans berthrt wird, ist das
Entwicklungsgebot nicht eingehalten.

Dem Entwicklungsgebot kann auch im Parallelverfahren Geniige getan werden (8 8 Abs.
3 Satz 1 BauGB). Entsprechend hat die Gemeinde Elsteraue die Neuaufstellung eines
Fladchennutzungsplanes beschlossen.

D.h., der Bebauungsplan ist als “vorgezogener Bebauungsplan” i.S.v. § 8 Abs. 3 Satz 2
i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB aufzustellen, welcher der Genehmigungspflicht unterliegt.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Anderung als vorzeitiger Bebauungsplan im
Sinne von § 8 Abs. 4 BauGB erfolgen kann, da der Flachennutzungsplan als grundsétzlich
Gberholt betrachtet und aus diesem Grund dessen Neuaufstellung beschlossen wurde.
Voraussetzung flr einen vorzeitigen Bebauungsplan ist, dass ein wirksamer
Flachennutzungsplan nicht vorliegt.

D.h., liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor, ist das Instrument des vorzeitigen
Bebauungsplans nach dem BauGB nicht einsetzbar (vgl. VGH Mannheim BWGZ 1995,
6171.); es bleibt nur der Weg des Parallelverfahrens.

Der Flachennutzungsplan ist nicht deshalb bedeutungslos, weil seine Darstellungen mit
den tatsdchlichen Verhaltnissen nicht vollstandig Gbereinstimmen oder die Gemeinde
andere Entwicklungsvorstellungen verfolgt.

Er kann wegen Rechtsméangeln unwirksam sein bzw. werden. Diese wurde aber nicht
festgestelit.
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Bauordnungsamt
Vorbeugender Brandschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die brandschutzrelevanten Vorschriften und Richtlinien,
wie z.B. das Regelwerk des DVGW hinsichtlich der Bereitstellung von Léschwasser und
die Richtlinie iber Fldchen fir die Feuerwehr LSA bei der Planung von Zufahrten fiir
Feuerwehr und Rettungsdienst bei der Planung und Ausfihrung von Bauvorhaben zu
berucksichtigen sind.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO mit einer
Baumassenzahl von 10,0 sowie einer Grundflachenzahl von 0,8.
Demzufolge gelten laut Regelwerk des DVGW, Arbeitsblatt W405 folgende Richtwerte fiir
die Versorgung mit Léschwasser:

» 1.600 I/min (96 m3/h) bei geringer Gefahr der Brandausbreitung

e 3.200 I/min (192 m3/h) bei mittlerer und groBer Gefahr der Brandausbreitung.

StraRenverkehrsamt

Unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Hinweise bestehen seitens des
Strallenverkehrsamtes keine Einwdnde oder Bedenken gegen die Planung:

Der Burgenlandkreis ist als untere StraBenverkehrsbehoérde fir den Erlass von
verkehrsrechtlichen Anordnungen im Bereich von Bundes-, Landes- und KreisstralRen
sowie auBerdrtlichen GemeindestraBBen zustdndig. Dagegen liegt die Zustindigkeit bei
innerértlichen GemeindestralRen bei der Gemeinde Elsteraue.

In diesem Zusammenhang wird eine Beteiligung der Gemeinde Elsteraue als
StraBenbaulasttrager als zielfilhrend erachtet. Grundsétzlich sollte eine Zuwegung
insbesondere bezlglich ihrer Breite und den Kurvenradien so ausgestaltet sein, dass die
Ver-und Entsorgung sowie die Befahrung durch Einsatzfahrzeuge méglich sind und dass
sie den verkehrlichen Anforderungen der angedachten Nutzung in angemessener Form
gerecht wird. Sofern in Anbetracht sich gegebenenfalls andernder Verkehrsbeziehungen
eine abweichende Markierung und Beschilderung als erforderlich erachtet wird, ist eine
entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung bei der zustandigen
StraBenverkehrsbehérde zu beantragen.

Wirtschaftsamt

Der Flachentausch erméglicht die bessere Vermarktung der Grundstiicksflaichen im
Industriegebiet und damit durch weitere Investitionen die Entstehung zusétzlicher
Arbeitsplatze.

Das Wirtschaftsamt beflirwortet die Plandnderung.
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Umweltamt
Untere Landesentwicklungsbehérde

Die Rechtsgrundlagen fir die raumordnerische Beurteilung sind das Raumordnungs-
gesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694), das Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1. S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBIL. 1 S. 4147), das
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S5.170) (LEntwG
LSA), zuletzt gedndert durch § 1, 8 2 AndG vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203), die
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.
Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160) und der Regionale Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Halle vom 27. Mai 2010/26. Oktober 2010, in Kraft getreten am 21.
Dezember 2010, letzte Anderung am 28. Marz 2020 in Kraft getreten sowie der
Runderlass des MLV vom 1. November 2018 (MBI. LSA Nr. 41/2018).

Entsprechend des o.g. Runderlasses der MLV bezieht sich die Stellungnahme des
Burgenlandkreises im Schwerpunkt auf die Planungen auf Landkreisebene als unterer
Landesentwicklungsbehdrde und gegebenenfalls Besonderheiten des Einzelfalls.

Die 3. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes umfasst einen Flachentausch von Industrie-
und Grunflachen, um eine zusammenhdngende Industriefliche zu erhalten. Dabei
entsteht zugleich eine neu angeordnete Grinflache.

Entsprechend Punkt 3.3. Satz 1 Punkt n) des Runderlasses des Ministeriums fir
Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt vom 1.11.2018 ist die
vorliegende Planung von der Vorlage nach 8 13 Abs. 1 LEntwG LSA ausgenommen und
somit eine Abstimmung mit der Obersten Landesentwicklungsbehérde nicht
erforderlich.

Umweltamt
Untere Naturschutz- und Forstbehérde

Die vorgelegten Unterlagen beinhalten die Bekanntmachung der Einleitung des
Verfahrens, die Begriindung zum Vorentwurf sowie die Planzeichnung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf” der Gemeinde
Elsteraue mit Stand vom 02.02.2022.

Zum o. g. Vorentwurf nimmt die untere Naturschutzbehorde (UNB) nach Prifung der
vorgelegten Unterlagen wie folgt Stellung:

Eingriffsregelung

Die 3. Anderung des o. g. Bebauungsplanes geht mit einem Flachentausch einher.
Getauscht werden soll eine in der 2. Anderung festgesetzte Griinfliche mit einer
Industrieflache, um die Flachen besser vermarkten zu kdnnen.
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Laut Begrindung und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt der Flachentausch
flichenmaBig in gleichem MaRe und ist bilanziell ausgeglichen. Fiir die gesamte
Grunflache wurde mit der 2. Anderung festgesetzt, dass insgesamt 50 Bdume neu zu
pflanzen sind. Anteilig im Rahmen des Flachentausches verbleiben fir die in der 3.
Anderung festgesetzte Griinfliche 18 neu zu pflanzende Biume.

Die sich aus dem Flachentausch und der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergebenden
textlichen Festsetzungen Nr. 3.1.1, 3.1.2, 3.2 und 3.3 sind seitens der unteren
Naturschutzbehérde schlissig und nachvollziehbar und gewéhrleisten eine
entsprechende Kompensation der vorbereitenden Eingriffe.

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zur Einhaltung des Allgemeinen bzw.
Besonderen Artenschutzes gemaR den 88 39 und 44 BNatSchG.

Im weiteren Aufstellungsverfahren sind die Belange des Aligemeinen und Besonderen
Artenschutzes gemaR § 39 und 44 BNatSchG zu beachten:

Im Rahmen der Inanspruchnahme der Flachen des Bebauungsplanes kann der
Allgemeine Artenschutz gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG betroffen sein. Sollten
Fallungen oder die Entnahme von Bdumen oder sonstiger Gehdlze im Rahmen der
Umsetzung des B-Planes notwendig werden, ist der Verbotszeitraum (01.03. bis 30.09.
eines jeden Jahres) fir diese Handlungen als textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
festzusetzen.

Eine Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten kann anhand der vorliegenden
Unterlagen seitens der UNB nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) sind geeignete .
Unterlagen vorzulegen, die eine Betroffenheit des Besonderen Artenschutzes
ausschlieBen bzw. sich aus der Unterlage VermeidungsmaRBnahmen ableiten lassen,
welche Verbotstatbestande ausschlieRen. Gegebenenfalls notwendige CEF-MaRnahmen
sind ebenfalls als textliche Festsetzungen oder Uber einen staddtebaulichen Vertrag zu
regeln.

Die strengen artenschutzrechtlichen Vorgaben ergeben sich aus EU-Recht. Entsprechend
sind die Belange des Allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG und des
Besonderen Artenschutzes gemafR § 44 BNatSchG zwingend zu berticksichtigen, denn
diese unterliegen nicht der Abwagung des § 1 Abs. 7 BauGB.

Naturschutzrechtlich gesicherte Flachen und Objekte

Nach aktuellem Kenntnisstand der unteren Naturschutzbehorde ergibt sich fur das
Vorhaben des Bebauungsplanes keine Betroffenheit von naturschutzrechtlich
gesicherten Flachen und Objekten.
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Umweltamt
Untere Wasserbehorde

Anhand der Unterlagen ergibt sich aus wasserrechtlicher Sicht kein besonderer
Regelungsbedarf.

Umweltamt
Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde

Aufgrund einer Ruckfrage bei der Landesanstalt fur Altlastenfreistellung teilte uns diese
per E-Mail vom 01.03.2022 mit, dass sich die von der 3. Anderung umfassten Fldchen
innerhalb der Grenzen des Okologischen GroRprojektes befinden.

Aus diesem Grund ist hier gemaR § 18 (2) BodSchAG LSA die Landesanstalt fur
Altlastenfreistellung zustdndige untere Bodenschutzbehérde und nicht die sonst
zustandige untere Bodenschutzbehdrde des Burgenlandkreises.

Deshalb ist hier die Landesanstalt als TOB in das Verfahren einzubeziehen.

Die zustdndige untere Abfallbehdrde des Burgenlandkreises hat zur Anderung keine
Einwande.

Umweltamt
Untere Immissionsschutzbehoérde

Das Vorhaben wurde gemaf: § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz geprft.
Offentlich-rechtliche Vorschriften in Zustandigkeit der unteren
Immissionsschutzbebérde stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Rechts- und Ordnungsamt

Die Uberprifung der betreffenden Flichen anhand der hier zurzeit vorliegenden
Unterlagen (Belastungskarten) hat ergeben, dass das Plangebiet insgesamt als
Kampfmittelverdachtsfldche einzustufen ist.

Bei erdeingreifenden MalBnahmen in diesem Bereich muss mit dem Auffinden von
Kampfmitteln gerechnet werden.

Daher sollte vor Beginn bzw. wéhrend der Durchfihrung solcher MaBnahmen eine
Uberprifung auf das Vorhandensein solcher Kampfmittel fiir die Verdachtsbereiche
erfolgen.

Unter Berlcksichtigung der personell und technisch eingeschrankten Méglichkeiten des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes und der GroRRe des Plangebietes ist selbst und auf
eigene Kosten eine Kampfmittelrdumfirma mit der empfohlenen Uberprifung zu
beauftragen.
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In kampfmittelverddchtigen Bereichen, wo nachweislich innerhalb von Tiefenlagen
bestehender Medientrdger oder innerhalb vorhandener Trassen, die nach 1945
entstanden sind oder nach 1945 grundhaft ausgebaut und/oder saniert worden sind,
kénnten entsprechende Arbeiten durchgefiihrt werden.

Diese Nachweise sollten Ihnen aber vorliegen.

Fur die o.g. Bereiche, vorausgesetzt die Nachweise liegen alle vor, wird die

Unbedenkiichkeit bescheinigt.
Ein minimales, nicht auszuschlieRendes Restrisiko bleibt natiirlich auch fiir diese

Bereiche bestehen. Auf die KampfM-GAVO wird ausdricklich hingewiesen.

Alle Bereiche, die aulRerhalb der Tiefenlage bestehender Medientrager oder auBerhalb
vorhandener Trassen, die nach 1945 entstanden sind oder nach 1945 grundhaft
ausgebaut und/oder saniert worden sind, oder ginzlich auRerhalb bestehender
Medientrager oder vorhandener Trassen sind und wofiir keine Nachweise vorliegen,
unterliegen der kampfmitteltechnischen Prifpflicht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag ég

U,

Gat?nele Frenzel
16
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