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Frau Dr. Harpke
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OGP Hydrierwerk Zeitz

Hier: friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000,
Teilgebiet Rehmsdorf* gemiR § 3 Abs. 1 Bau GB

Sehr geehrter Herr Bartsch,

mit Schreiben vom 11.02.2022 baten Sie im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach § 4 Abs. 1 BauGB die LAF als zustandige Bodenschutzbehérde auf den Fla-
chen des Okologischen GroRprojektes Hydrierwerk Zeitz um Stellungnahme zum
Vorentwurf zur 3. Plandnderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teil-
gebiet Rehmsdorf* (Land Sachsen-Anhalt). Nach Prifung der hierzu von lhnen
Ubermittelten Antragsunterlagen mit den folgenden Statusangaben

Vorhaben: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, INGEPA 2000,

: : . Amtierende Verwaltungsratsvors.:
Teilgebiet Rehmsdorf’ Gesa Kupferschmidt
Geschéftsfihrer:
Gemeinde: Gemeinde Elsteraue Jurgen Stadelmann
Hauptstrate 30 Maxim-Gorki-Straie 10
06729 Elsteraue 39108 Magdeburg
TEL (0391) 74440-0
Entwurfsverfasser: Wenzel & Drehmann PEM GmbH FAX (0391) 74440-70

Judenstrale 31 https://laf.sachsen-anhalt.de

06667 Weillenfels Norddeutsche Landesbank
BIC NOLADEZ2HXXX
IBAN DE80250500000123041311

Stand: Vorentwurf, Stand 02.02.2022 BLZ 250 500 00
Kto 123 041 311

: Unsere Datenschutzerkldrung
nehmen wir nachfolgend Stellung: finden Sie im Internet unter-
https://laf.sachsen-
anhalt.de/datenschutzerklaerung
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I. Sachverhalt

Die Gemeinde Elsteraue fuhrt gegenwértig ein Verfahren zur 3. Planungsanderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf* durch. Mit der Aufstellung und der Fiihrung des Betei-
ligungsverfahrens an der Bauleitplanung wurde das Planungsbiro Wenzel & Drehmann PEM GmbH
beauftragt. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird die LAF als Trager ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich von der Planung beruhrt wird, in das Beteiligungsverfahren einbezogen.

Die Anderung des B-Plans erfolgt im Zusammenhang mit der angestrebten Vermarktung eines Baufel-
des, welches durch den Grundstlickseigentimer/ Betreiber des Industrieparks (Infra-Zeitz Servicege-
sellschaft mbH) fur Industrieansiedlungen vorgehalten wird. Ziel ist es durch Flachentausch ein kompakt
zugeschnittenes Baufeld mit dem planungsrechtlichen Status eines Industriegebietes zu erhalten.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 sieht vor, den aktuellen Flachenzuschnitt in der Hinsicht zu
optimieren, dass eine kompakte Bauflache geschaffen wird, die in ein Industriegebiet umgewidmet wer-
den soll. In diesem Zusammenhang ist es erforderlich, Grundstiicke im Besitz der Gemeinde Elsteraue,
die derzeit als Grunflache festgesetzt sind und unmittelbar stdlich des Industriegebietes anschlieRen
zu tauschen. Im Gegenzug soll der Teil des bestehenden Industriegebietes, der im Zuge dieses Fla-
chentausches der Gemeinde Elsteraue zugeordnet wird, in eine Grinflache umgewidmet werden. Die
zukunftigen als Industriegebiet vorgesehenen Flachen liegen dabei im zentralen und stdlichen Teil des
antragsgegenstandlichen Areals. Der zukinftig als naturnahe Grinflache geplante Bereich schliefit sich
noérdlich an.

Die von der 3. Anderung des B-Planes nicht betroffenen Flachen einschl. deren Kennzeichnung nach
§ 9 Abs. 5 BauGB und die Hinweisen zum Bebauungsplan zum Umgang mit Bodenverunreinigungen
bleiben auch nach Verabschiedung der 3. Anderung unverandert und sind damit weiter rechtswirksam.

Die Flache, die zukinftig als Industriegebiet festgesetzt werden soll, gehérte zum Altwerk des Hydrier-
werkes Zeitz und ist im Sanierungsrahmenkonzept (HPC 2003) der technologischen Einheit TE 6.7
zuzuordnen. Hier befanden sich (ausschlieflich im stdlichen Bereich des antragsgegenstandlichen Are-
als) Lager- und Wartungungsgebaude und —flachen sowie ein ehemaliger Bunker.

Die Flache wurde lediglich randlich in Altlastenuntersuchungen einbezogen, da Flachen mit nachgewie-
senen Altlasten im Stden und Westen angrenzen (G.U.T., 2001 und G.U.T., 2022).

Im Zusammenhang mit der ehemaligen Nutzung wurden in den durchgefiihrten Bodenproben nur lokal
(in tieferen Probenahmehorizonten) erhéhte Konzentrationen an Schadstoffen (MKW, PAK, BTXE) fest-
gestellt. Diese konnten keiner Schadensquelle zugeordnet werden.

Durchgefiihrte Bodenluftuntersuchungen und am Standort entnommenen Oberfldchenproben zeigten
keine erhdhten Schadstoffgehalte.

Das Grundwasser weist einen Flurabstand von > 10 m auf und hat somit fur gewdhnliche Baumafinah-
men keinen Einfluss auf das Bauvorhaben. Der Betrachtungsbereich liegt am Rand einer Schadstoff-
fahne mit Grundwasserkontaminanten mit erhéhten Gehalten an Benzol und LHKW/VC. Am sudlichen
Rand des Betrachtungsbereiches wurde in der Vergangenheit auf dem Grundwasser aufsitzende Pro-
duktphase festgestellt.

Trotz der 0.g. Ergebnisse fur die Umweltkompartimente sind in wenig untersuchten AuRenbereiche lo-
kale Ablagerungen von kontaminierten Produktionsabfélien (bspw. als Verfullung von Bombenkratern)
nicht auszuschlielen.
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Il._Stellungnahme der LAF

Nach Sichtung der eingereichten Unterlagen kann die Vollistandigkeit hinsichtlich der durch die LAF als
zusténdige Bodenschutzbehérde fachtechnisch zu bewertenden Sachverhalte bestétigt werden.

Unter Beriicksichtigung des aktuellen Kenntnisstandes uber den Teilbereich des B-Planes, in dem die
Nutzungsénderung vorgesehen ist, bestehen aus Sicht der LAF als zusténdige Bodenschutzbehérde
gegen die 3. Planungsanderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*
folgende Einwande, Auflagen, Hinweise oder Verfahrensvermerke.

1) Fur die Flache, die zukiinftig als Industriegebiet festgesetzt werden soll, sind im Zuge von Pla-
nungsprozessen (auf Grund der lokal nachgewiesenen Schadstoffbefunde) umwelttechnische
Untersuchungen zu integrieren. Bei Nachweis lokaler Kontaminationsbereiche ist die LAF zu
informieren.

2) Eingriffe in das Grundwasser (bspw. im Zuge von Grundungsarbeiten) sind unter Beachtung
der beschriebenen Kontaminationen und entsprechender Anzeige bei den zustandigen Behor-
den des Burgenlandkreises und der LAF umzusetzen.

lll. Quellen

- 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet Rehmsdorf*.-Vorentwurf vom
02.02.2022

- Planzeichnung zum Vorentwurf 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,INGEPA 2000, Teilgebiet
Rehmsdorf*

- Bekanntmachungsblatt fur die Gemeinde Elsteraue (Burgenlandkreis), Nr. 1 vom 28.01.2022

- Okologisches GrofRprojekt Hydrierwerk Zeitz, TE 4.7, 4.8, 5.8, 6.5, 6.6, 6.7, 7.5, G.U.T,,
29.06.2001

- SRK Stufe IV Vorgehenskonzept der Fa. HPC Merseburg vom Jan. 2003

- Fortschreibung SRK. G.U.T. 01/2022 (Entwurf)

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfugung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

7
I i

Dr. Birgit Harpke
Projektleiterin Team 4
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