Satzung
iiber die Erhebung von einmaligen Straflenausbaubeitriigen
im Gebiet der Gemeinde Elsteraue

Aufgrund der §§ 4,6 und 91 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom

05.0ktober 1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.11.2006, GVBI. LSA
S. 522 und aufgrund der §§ 2 und 6 des Kommunalabgabengesetzes (KAG-LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.Dezember 1996 (GVBI. LSA S. 405), zuletzt geédndert durch Gesetze vom

18. November 2005 (GVBI. LSA S. 698,700) hat der Gemeinderat der Gemeinde Elsteraue am
08.02.2007 folgende Satzung erlassen.

§1

Einmalige Beitrige fiir Verkehrsanlagen

(1) Die Gemeinde Elsteraue erhebt einmalige Beitrage zur Deckung Thres Aufwandes fiir die
Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von Verkehrs-
anlagen (Stralen, Wege, Plétze sowie selbstdndige Griinanlagen und Parkeinrichtungen).
1. ,.Erweiterung “ ist jede flichenméfige VergroBerung einer fertiggestellten Anlage oder

deren Ergidnzung durch weitere Teile, also jede zusédtzliche Inanspruchnahme vorher
nicht StraBenzwecken dienender Fléchen.

. Eine ,, Verbesserung* liegt vor, wenn sich der Zustand der Anlage oder der Teilanlage
nach dem Ausbau insbesondere hinsichtlich der raumlichen Ausdehnung, der
funktionalen Aufteilung der Gesamtfldche oder der Art ihrer Befestigung von ihrem
urspriinglichen Zustand im Zeitpunkt der erstmaligen oder letzten nochmaligen
Herstellung bzw. Erneuerung in einer Weise unterscheidet, die positiven Einfluss auf
ihre Benutzbarkeit hat.

3., Erneuerung“ ist die Ersetzung einer abgenutzten Anlage durch eine neue Anlage von
gleicher rdumlicher Ausdehnung, gleicher funktionaler Aufteilung der Fldche und
gleichwertiger Befestigungsart.

(2) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Erschlieungsbeitrdge nach den

§§ 127 ff BauGB zu erheben sind.
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§2

Beitragsfihiger Aufwand

(1) Beitragsfihig ist insbesondere der Aufwand fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der fiir die Durchfithrung der in § 1 Abs. 1 genannten
MaBnahmen benétigten Grundfldchen einschlieBlich der Nebenkosten, dazu zéhlt auch
der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum
Zeitpunkt der Bereitstellung einschlielich der Bereitstellungsnebenkosten,

2. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
Fahrbahnen, auch von Ortsdurchfahrten, sofern die Gemeinde Baulasttrager nach § 42
Str.G LSA ist und keine anderweitigen gesetzlichen Regelungen getroffen sind.

. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen,
Fuflgéingerzonen und Plétzen, selbstdndigen Griinanlagen und Parkeinrichtungen,
4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von:

a) Rad- und Gehwegen

b) Park- und Haltefldchen, die Bestandteil der Verkehrseinrichtung sind

¢) Strallenbegleitgriin (unselbstdndige Griinanlagen)

d) Straflenbeleuchtungseinrichtungen

(98]



e) Einrichtungen zur Oberflaichenentwisserung der Strafe
f) Randsteinen und Schrammborden
g) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern
h) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
5. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.
(2) Zum beitragsfihigen Aufwand gehdren auch die Aufwendungen fiir die
Fremdfinanzierung der in Abs. 1 bezeichneten Maflnahmen .
(3) Nicht beitragsfdhig sind die Kosten fiir
1. die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der in Abs. 1 genannten Anlagen
2. Hoch- und Tiefstralen sowie fiir Straflen, die fiir den Schnellverkehr mit
Kraftfahrzeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstrafen).

§3

Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Der beitragsfiahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen Aufwendungen ermittelt. Soweit
die Gemeinde eigene Grundstiicke fiir die Durchfithrung einer Mafinahme bereitstellt,
ist der Verkehrswert des Grundstiickes als Aufwand anzusetzen.

(2) Der beitragsfihige Aufwand kann fiir die gesamte Einrichtung oder fiir selbstdndig
nutzbare Abschnitte der Einrichtung (Abschnittsbildung) ermittelt werden. Uber
die Abschnittsbildung entscheidet im Einzelfall der Biirgermeister.

(3) Der beitragsfihige Aufwand fiir eine Einrichtung oder einen selbstédndigen Abschnitt der
Einrichtung kann jeweils fiir die einzelne Ausbaumalinahme insgesamt, aber nach
Maligabe des § 6 auch gesondert fiir den Grunderwerb, die Freilegung und fiir nutzbare
Teile der Verkehrseinrichtung ermittelt werden (Aufwandsspaltung).

§ 4

Ermittlung des umlagefiihigen Aufwandes - Vorteilsbemessung

(1) Der umlagefihige Aufwand ist der Anteil des beitragsfahigen Aufwandes nach § 3, der

nicht durch den Gemeindeanteil entsprechend Abs.2 und Zuschiisse Dritter entsprechend

der Anwendungsvorschrift nach Abs. 3 gedeckt ist.

Er ist von den Beitragspflichtigen (Abs. 4) zu tragen.

(2) Die Gemeinde trigt zur Abgeltung des 6ffentlichen Interesses den Anteil des beitragsfahi-

gen Aufwandes, der

1. auf die Inanspruchnahme der Verkehrsanlagen durch die Allgemeinheit entfallt. Hier-
zu gehort insbesondere auch der durch die Uberschreitung der nach Abs. 4 anrechen-
baren Breiten verursachte Mehraufwand.

2. bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.

(3) Zuschiisse Dritter konnen, soweit es sich dabei um Zuschiisse des Landes
Sachsen-Anhalt bzw. um solche privater Zuschussgeber handelt und der Zuschussgeber
nichts anderes bestimmt, je hélftig auf den von der Gemeinde nach Abs.2 und auf den von den
Beitragspflichtigen nach Abs. 4 zu tragenden Anteil am beitragsfidhigen Aufwand
angerechnet. Andere 6ffentliche Zuschiisse, insbesondere solche aus Bundesmitteln, sind
zunichst ausschlieBlich auf den Gemeindeanteil anzurechnen, sofern der Zuschussgeber
nicht ausdriicklich eine andere Verwendung vorsieht. Sofern der der Gemeinde
anzurechnende Zuschussbetrag im Falle des Satzes 1 die Hohe des von ihr zu tragenden
Anteils iibersteigt, ist der Restbetrag zu Gunsten des Beitragspflichtigen anzurechnen; im
Falle des Satzes 2 gilt dies nur dann, wenn der Zuschussgeber dies zulésst.

(4) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand fiir den Ausbau von Strafen ist in nach-
folgender Tabelle dargestellt. Die Stralen werden wie folgt untergliedert:



1. Anliegerstralien
StraBen, die tiberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder durch private
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicken dienen.

2. HaupterschlieBungsstralien
Stralen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr inner-
halb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstraflen nach Nr. 3 sind.

3. Hauptverkehrsstrafien
Straf3en, die iberwiegend dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem tiber-
ortlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes- und Landesstrafien

Tabelle : Anteil der Beitragspflichtigen
bei Anliegerstrafien, Haupterschliefungs- und Hauptverkehrsstrafien

Anlieger- Haupt- Haupt-
straflen erschliefungs- verkehrs-
straf3en straflen
Fahrbahn;
einschl. § 2 Abs. 1 Nr. 4 g,h 60 % 40 % 20 %
Radweg, Geh- und Radweg,
einschl § 2 Abs. 1 Nr. 4 f 60 % 40 % 20 %
Parkfldchen (unselbsténdige) 70 % 50 % 60 %
Gehweg,
einschl. § 2 Abs. 1 Nr. 4 f 70 % 55 % 50 %
Beleuchtung und
Oberflachenentwisserung 70 % 50 % 50 %
unselbstédndige Griinanlagen
bzw. Strallenbegleitgriin 50 % 50 % 50 %
4. Bushaltestellen 0 %

(Die Kosten fiir die Errichtung von Bushaltestellen sollen nicht

auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt werden.)
5. Wege, die in erster Linie zur Benutzung durch die

Figentiimer der anliegenden land- und forstwirtschaftlichen

Grundstiicke bestimmt sind und die regelméBig in erster

Linie von diesem Personenkreis bzw. deren Péchtern benutzt

werden (Wirtschaftswege) 60 %
6. selbstiindige Griinanlagen und selbstindige Parkflichen 60 %
7. Fugéingerzonen und Plitze 40 %




(5) Fiir in Absatz 4 nicht genannte Verkehrseinrichtungen, insbesondere fiir Fullgéngerge-
schéftsstraflen, verkehrsberuhigte Wohnstraflen und sonstige FuBBgéngerstraen werden die
Anteile der Beitragspflichtigen am Aufwand im Einzelfall durch eine gesonderte Satzung
festgesetzt.
(6) Im Sinne des Absatzes 5 gelten als
1. FuBgingergeschiftsstralen:
Stralen nach Abs. 4 Nr. 1 und 2, in denen die Frontldnge der Grundstiicke mit Laden-
geschéften oder Gaststétten im Erdgeschof tiberwiegt und die zugleich in ihrer gesamten
Breite dem Fullgdngerverkehr dienen, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fiir den
Anliegerverkehr moglich ist;

2. Verkehrsberuhigte Bereiche:
als Mischfldche gestaltete Anliegerstralien, die in ihrer ganzen Breite von FuBBgingern benutzt
werden diirfen, jedoch auch mit Kraftfahrzeugen benutzt werden kénnen;

3. sonstige Fullgidngerstrafien:
Anliegerstralien, die in ihrer Gesamtbreite von FuBBgéngern benutzt werden diirfen,
auch wenn eine Nutzung fiir den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen maoglich ist.

(7) Bei dem Ausbau eines Gehweges, Parkfldchen (auch Standspuren und Haltebuchten),
Beleuchtung usw. soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlagen sind; nur an einer Seite von
Strallen, Wegen oder Plédtzen wird der dadurch bedingte Vorteil fiir die Grundstiicke
beider Seiten gleich hoch bemessen.

§5

Beitragsmal}stab

(1) BeitragsmaBstab fiir die Verteilung des umlageféihigen Aufwandes nach § 4 auf die
Beitragspflichtigen ist die mit einem - nach der Anzahl der Geschosse in der Hohe
gestaffelten - Nutzungsfaktor vervielfdltigte Grundstiicksfldche (Geschofimafstab).

(2) Grundstiick im Sinne der nachfolgenden Regelung ist grundsétzlich das Grundstiick

im Sinne des Grundbuchrechtes. Ist ein vermessenes und im Bestandsverzeichnis des
Grundbuches unter einer eigenen Nummer eingetragenes Grundstiick nicht vorhanden, so
gilt die von dem Beitragspflichtigen zusammenhéngend genutzte Flidche als Grundstiick.
Als fiir die Beitragsermittlung maf3igebliche Grundstiicksfléche gilt:

1. die gesamte Grundstiicksflache fiir Grundstiicke

a) die im vollen Umfang der Bebaubarkeit zugénglich sind, also mit ihrer gesamten
Flédche innerhalb eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB, innerhalb einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB oder innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils nach § 34 Abs. 1 BauGB liegen,

b) fiir die im Bebauungsplan oder in einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB eine der
baulichen bzw. gewerblichen Nutzung vergleichbare Nutzung festgesetzt ist, ins besondere
Sport-, Fest-, oder Campingplatz, Schwimmbad, Friedhof oder Kleingartengeldnde, oder die
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatsdchlich so genutzt
werden,

c¢) im AuBenbereich oder die wegen entsprechender Festsetzungen nur in anderer Weise, z.B.
nur landwirtschaftlich, genutzt werden kénnen.

2. fiir Grundstiicke, die mit ihrer Flidche teilweise innerhalb eines Bebauungsplanes nach

§ 30 BauGB und/oder innerhalb einer Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB und teilweise im

AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Grundstiicksfldche, die innerhalb des Be-

bauungsplanes und/oder innerhalb der Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB liegt,



3. fur Grundstiicke, die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

nach § 34 Abs. 1 BauGB und teilweise im Auflenbereich (§35 BauGB) liegen:

a) bei Grundstiicken, die an die Verkehrsanlage grenzen, die Gesamtfléiche des
Grundstiickes, hochstens jedoch die Grundstiicksflidche zwischen der jeweiligen
Stralenfldche und einer dazu parallel verlaufenden Linie in einer Tiefe von 40 m,

b)bei Grundstiicken, die nicht unmittelbar an die Verkehranlage grenzen, mit dieser aber durch
einen eigenen Weg oder durch einen rechtlich gesicherten Zugang verbunden sind, die
gesamte Grundstiicksfldche, hochstens jedoch die Grundstiicksfldche zwischen der der

Verkehrsanlage zugewandten Grundstiicksgrenze und einer dazu parallel verlaufenden Linie in

einer Tiefe von 40 m.

4. fir Grundstiicke, die tiber die tiefen méBige Begrenzung nach Nr. 3 hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Grundstiicksfliachen zwischen der jeweiligen Stralengrenze
(Nr.3a) bzw. der der Verkehrsanlage zugewandten Grundstiicksgrenze (Nr.3b) und einer hinter
der iibergreifenden Bebauung oder iibergreifenden gewerblichen Nutzung verlaufenden Linie,

5. fiir Grundstiicke im Sinne der Nr. 2 - 4 gesondert die im Auflenbereich befindliche Teilfldche,

6. fiir Grundstiicke im Auflenbereich (§ 35 BauGB), fiir die durch Planfeststellung eine
der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbare Nutzung zugelassen ist, ins-
besondere Abfalldeponien, die Grundfldche, auf die sich die Planfeststellung bezieht.

(3) Als Geschosse gelten alle Geschosse nach landesrechtlicher Bauordnung § 2 BauO LSA.
Bebaute Grundstiicke, deren veranlagungsfihige Gebdude die Geschosshohe nach
landesrechtlichen Vorschriften nicht erreichen (z.B. Fachwerkhduser) oder diese wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar ist, werden, wenn sie zu Wohnzwecken dienen
oder dienen konnen, als Geschoss gerechnet.

Die Anzahl der Geschosse ist nach Maf3gabe der nachfolgenden Vorschriften zu

ermitteln. Fiir die Zahl der Geschosse nach Abs. 1 gilt:

1. bei bebauten Grundstiicken, die Zahl der tatséchlich vorhandenen Geschosse gemif (3) Satz 1;
2. bei bebauten Grundstiicken, bei denen die Gebiude keine Geschosse aufweisen, ist die Zahl
der Geschosse wie folgt zu ermitteln:

a) fiir Grundstiicke auerhalb ausgewiesener Industrie- und Gewerbegebiete die Hohe der
baulichen Anlagen geteilt durch 2,3 m (bei schrigen Dichern die Hohe bis zur unteren
Dachkante). Bruchzahlen sind auf die néchstfolgende volle Zahl aufzurunden.

b) fiir Grundstiicke innerhalb ausgewiesener Industrie- und Gewerbegebiete die Hohe der
baulichen Anlagen geteilt durch 3m (bei schridgen Déchern die Hohe bis zur unteren
Dachkante). Bruchzahlen sind auf die néchstfolgende volle Zahl aufzurunden.

3. bei unbebauten Grundstiicken, die innerhalb eines Bebauungsplanes oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die dort festgesetzte hochstzulédssige Zahl der
Geschosse; hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 Bau GB erreicht, sind die
dort getroffenen Festlegungen maf3gebend.

4. bei unbebauten Grundstiicken, die innerhalb eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB liegen, der/die an Stelle der Geschosse nur die Hohe der baulichen Anlage
festsetzt, ist die Zahl der Geschosse wie folgt zu ermitteln:

a) fiir Grundstiicke auBerhalb ausgewiesener Industrie- und Gewerbegebiete die festgesetzte
hochstzuldssige Hohe der baulichen Anlagen geteilt durch 2,3 m. Bruchzahlen sind auf die
néchstfolgende volle Zahl aufzurunden.

b) fiir Grundstiicke innerhalb ausgewiesener Industrie- und Gewerbegebiete die festgesetzte
hochstzuldssige Hohe der baulichen Anlage geteilt durch 3m. Bruchzahlen sind auf die
nédchstfolgende volle Zahl aufzurunden.

5. bei unbebauten Grundstiicken, die innerhalb eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB liegen, der/die an Stelle der Geschosse nur die Baumassenzahl der
baulichen Anlage festsetzt, ist die Zahl der Geschosse zu ermitteln, indem die festgesetzte
hochstzuldssige Baumassenzahl durch 3,5 geteilt wird.



6. bei unbebauten Grundstiicken, die aullerhalb eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach
§ 34 Abs.4 BauGB liegen oder fiir die in einem Bebauungsplan oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB weder die Zahl der Geschosse noch eine Baumassenzahl bzw. eine

zuldssige Gebdudehohe bestimmt wird, die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren

Umgebung tiberwiegend vorhandenen Geschosse.

7. bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von einem Geschoss; dies gilt
fur Ttirme, die nicht Wohn-, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer
freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend,

8. bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan oder in einer Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB
,sonstige Nutzung*“ festgesetzt ist oder die auerhalb von Bebauungsplangebieten oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB tatsdchlich so genutzt werden, insbesondere als Sport-, Fest-
oder Campingplatz, Schwimmbad, Friedhof oder Kleingartengeldnde, ist als Nutzungsmal} ein
Geschoss anzusetzen.

9. bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden diirfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsdchliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

10. fiir Grundstiicke im Auflenbereich (§35 BauGB) gilt:

a) die Zahl der Geschosse nach der genehmigten oder bei nicht genehmigten oder geduldeten
Bauwerken nach der tatsdchlichen Nutzung.

b) bei Grundstiicken, fiir die durch Planfeststellungsbeschluss eine der baulichen Nutzung
vergleichbare Nutzung zugelassen ist, wird - bezogen auf die Flache nach Abs.2 Nr.6 - ein
Geschoss angesetzt.

11. Wird die Zahl der nach Nr. 3 bis 10 ermittelten Geschosse durch die tatséchlich vorhandenen
Geschosse iiberschritten, ist die Anzahl der tatsdchlich vorhandenen Geschosse der
Berechnung zu Grunde zu legen.

12. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von Geschossen
zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der liberwiegenden Bebauung vorhandene Zahl.

(4) Der Nutzungsfaktor, mit welchem die nach Abs. 2 ermittelte Grundstiicksfldche unter
Berticksichtigung der nach Abs. 3 ermittelten Geschosse zu vervielfdltigen ist,

betrdgt im Einzelnen:

1. fuir bebaute oder bebaubare, gewerblich genutzte oder gewerblich nutzbare bzw. industriell
genutzte oder nutzbare Grundstiicke bei

a) unbebaut 1,00
a) eingeschossiger Bebaubarkeit 1,25
b) fiir das zweite und jedes weitere zuldssige Vollgeschoss 0,25

2. fuir Grundstiicke mit untergeordneter Bebauung, z.B. Stellplatz- und Garagengrundstiicke,
bei
a) eingeschossiger Bebaubarkeit 1,25
b) fiir jedes weitere zuldssige Vollgeschoss 0,25
3. fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung im Sinne des Abs. 2 Nr. 1b
a) soweit eine Bebauung besteht, fiir die Teilfldche, die sich
rechnerisch aus der Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch

eine Grundflachenzahl von 0,2 ergibt fiir das erste Vollgeschof3 1,25
b) fiir jedes weitere Geschoss 023
¢) fiir die verbleibende Teilfldche 0,50
4. fur unbebaubare Grundstiicke sowie (auch bebaute) Grundstiicke im Aufenbereich
a) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbarer Wasserbestand 0,02
b) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland 0,04
c¢) gewerblicher Nutzung ohne Baulichkeiten (z.B. Bodenabbau) 1,00

d) gewerblicher Nutzung mit Bebauung, fiir eine Teilfldche, die sich
rechnerisch aus der Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch die



Grundfldchenzahl 0,2 ergibt

aa) fiir das erste Geschoss 1,50
bb) fiir jedes weitere Geschoss 0,375
cc) fiir die verbleibende Teilfldche entsprechend c¢) 1,00

e) auf denen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen oder Neben-
gebdude vorhanden sind, fiir eine Teilflédche, die sich rechnerisch aus
der Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfldchen-

zahl 0,2 ergibt
aa) bei eingeschossiger Bebauung 1,25
bb) fiir jedes weitere Geschoss 0,25

(5) Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten (§ 11 BauNVO)

wird die nach Abs. 2 bis Abs. 4 ermittelte Verteilungsfliche um 50 % erhoht.
(gebietsbezogener Artzuschlag)
Dies gilt entsprechend fiir ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher
Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten. Bei teilweise gewerblich,
industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte Grund-
stiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die Maf3stabsdaten um 50 %.
(grundstiicksbezogener Artzuschlag)

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der beitragspflichtigen Fldchen Bruchzahlen,

werden diese auf volle Quadratmeter auf- oder abgerundet.

§6
Aufwandsspaltung
Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der Stralenausbaubeitrag selbstindig
erhoben werden fiir
1. den Grunderwerb fiir die 6ffentliche Einrichtung
. die Freilegung der Flache fuir die 6ffentliche Einrichtung
. die Fahrbahn
. den Radweg
. den Gehweg
. die unselbsténdigen Parkflachen
. die Beleuchtung
. die Oberflachenentwésserung
. die unselbstédndigen Griinanlagen
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Ob und wofiir im Einzelfall eine Aufwandsspaltung vorgenommen wird, entscheidet der
Biirgermeister.

§7
Entstehung der sachlichen und personlichen Beitragspflichten
(1) Die sachliche Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfidhigen Mallnahme.
(2) Die beitragsfahige Mafinahme ist beendet, wenn die technischen Arbeiten gemif} dem
gemeindlichen Bauprogramm abgeschlossen sind und der Aufwand berechenbar ist und
die erforderlichen Grundfldchen im Eigentum der Gemeinde stehen.
(3) In den Féllen einer Aufwandsspaltung (§ 6) entsteht die sachliche Beitragspflicht mit der
Beendigung der TeilmaBnahme.
(4) Bei der Abrechnung von selbstéindig nutzbaren Abschnitten (§ 3 Abs.2) entsteht die
sachliche Beitragspflicht mit der Beendigung der Abschnittsma3nahme.
Die Regelung des Abs.2 gilt fiir die Beendigung der Abschnittsma3nahme entsprechend.
(5) Die personliche Beitragspflicht entsteht mit Bekanntgabe des Beitragsbescheides an den
nach § 9 Beitragspflichtigen.



§8
Vorausleistung, Ablosung des Ausbaubeitrages
(1) Sobald mit der Durchfiithrung der MaBnahmen begonnen worden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen bis zu 60 % der voraussichtlichen Beitragsschuld erheben.
Die BaumalBnahme gilt mit der Ausschreibung als begonnen.
(2) Der Beitrag kann im Ganzen vor Entstehen der sachlichen Beitragspflicht durch Abschluss
eines Ablosungsvertrages abgeldst werden. Der Ablosung wird unter Berticksichtigung
der zu erwartenden Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld
zu Grunde gelegt.

§9
Beitragsschuldner
(1) Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigen-
tiimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
anstelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit
einem dinglichen Nutzungsrecht nach Art. 233 § 4 des Einfithrungsgesetzes zum Biirger-
lichen Gesetzbuch in der Fassung vom 21. September 1994 (BGBI I S. 2494), zuletzt
gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 19. Dezember 2006 (BGBI I S. 3230) belastet,
so 1st anstelle des Eigentiimers der Inhaber dieses Rechtes beitragspflichtig. Mehrere
Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil
beitragspflichtig.

(2) Fiir Grundstiicke und Gebadude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes
eingetragen sind, tritt an die Stelle des Eigentiimers der Verfiigungsberechtigte i. S. v. § 8
Abs. 1 des Vermogenszuordnungsgesetzes in der Fassung vom 29. Mirz 1994 (BGBI 1

S. 709).

§ 10
Filligkeit
Der Beitrag wird zu dem im Bescheid angegebenen Zahlungstermin, frithestens jedoch einen
Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides an den nach § 9 zu bestimmenden
Beitragsschuldner fillig.

§11
Auskunftspflicht
Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Gemeinde alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlage
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen und jeden
Eigentumswechsel, jede Verdnderung der Grundstiicksgr6e bzw. der Anzahl der Geschosse sowie
jede Nutzungsénderung anzuzeigen.

§12
Billigkeitsregeln
(1) Anspriiche aus dem Abgabenschuldverhiltnis konnen entsprechend § 13 a Abs. 1
KAG - Land Sachsen-Anhalt ganz oder teilweise gestundet werden, wenn die Einziehung
bei Félligkeit eine erhebliche Hérte fiir den Schuldner bedeuten wiirde und der Anspruch
durch die Stundung nicht geféhrdet erscheint. Ist deren Einziehung nach Lage des Einzel-
falls unbillig, kénnen sie ganz oder zum Teil erlassen werden.



(2) Grundstiicke, die nach der tatsdchlichen Nutzung vorwiegend Wohnzwecken dienen oder
dienen werden und deren Flidche 30 v.H. oder mehr tiber der durchschnittlichen Grund-
stiicksflache von 1215 m? liegt, also 1580 m? betrdgt oder iiberschreitet (= iibergrof3es
Wohngrundstiick), werden bei der Heranziehung der Beitragspflichtigen nur wie folgt

beriicksichtigt:

a) bis 1580 m? (= 130 % der durchschnittlichen Grundstiicksfldche) mit 100 %,

b) von 1580 m? - 2187 m? (130 - 180 % der durchschnittlichen
Grundstiicksfldche ) mit 15 %,

c) die restliche Grundstiicksflache, also ab 2187 m? mit 0 %.

(3) Eine Vergiinstigung bei der Beitragshohe durch ein Eckgrundstiick oder eine Mehrfach-
erschlieBung des Grundstiickes wird zu Lasten der Gemeinde in Héhe von 40 % gewihrt,
wenn durch die Zweit- oder MehrfacherschlieSung ein minderer Vorteil fiir den Grund-
stiickseigentiimer entsteht. Ein minderer Vorteil entsteht, wenn die im § 6 1-9
benannten Aufwandsarten doppelt oder mehrfach auf ein Grundstiick angerechnet
werden.

§13
Ordnungswidrigkeiten
Verstoft ein Beitragspflichtiger gegen seine Auskunftspflicht nach § 11 der Satzung oder begeht
sonst eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 16 Abs. 2 KAG - LSA, kann diese mit
einem Bufligeld bis zu 10 000 EUR geahndet werden.

§ 14
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die 1. Anderungssatzung zur Satzung iiber die Erhebung von einmaligen
Stralenausbaubeitrdgen im Gebiet der Gemeinde Elsteraue vom 26.05.2005 und die Satzung iiber

die Erhebung von einmaligen Straflenausbaubeitrigen im Gebiet der Gemeinde Elsteraue vom
09.09.2004 auBler Kraft.

«
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